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HIGHLIGHTS

TOP Moderne Doppelhaushdlfte mit
hochwertigem Wohnambiente und einer
praktischen Gartenfléche vor dem Haus

Offener und lichtdurchfluteter Wohn- und
Essbereich mit direktem Terrassenzugang

Moderne Gebdudetechnik und niedriger
Energieverbrauch sorgen fir zeitgemdéfes
und effizientes Wohnen

Umfassende Kernsanierung im Jahr 2019
sorgt fir moderne Wohnqualitét und
langfristigen Wohnkomfort

Moderne Einbauktiche, groRziigige
Terrasse sowie praktische AuBenfldchen
sorgen fur hohen Freizeitwert

GroRzugiger Keller sowie zusétzliche
Abstellméglichkeiten im Dachgeschoss
sorgen fur ausreichend Stauraum

Ruhige Wohnlage in Lauchringen; ideal
auch fur Grenzgéinger durch die Néhe
zur Schweiz

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Die im Jahr 2019 kernsanierte, massiv erbaute
Doppelhaushdlfte Uberzeugt mit moderner
Ausstattung und einem zeitgemalien Zustand

Auf ca. 132 m? Wohnfldche, verteilt auf
insgesamt 5,5 Zimmer, bietet dieses

Haus einen modernen und grofRzugigen
Grundriss mit komfortablen sowie vielseitig
nutzbaren Wohnbereichen

Die hochwertige Innenausstattung umfasst
moderne Oberfl&chen, eine exklusive Einbauktche
sowie eine groRzlgige Terrasse und ein praktisches
Grundstuck vor dem Gebdude

Die moderne Gaszentralheizung aus
2019 sorgt in Kombination mit der
flachendeckenden Fulzbodenheizung fur
eine effiziente Warmeversorgung

Eine PKW-Garage, ein Carport sowie
zwei weitere Aulienstellpldtze sorgen
fur ausreichend Parkmaoglichkeiten

Kaufpreis: 575.000 Euro

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Moderne Doppelhaushdilfte mit praktischem Grundstiick in
Lauchringen

Die angebotene Doppelhaushdlfte befindet sich in Lauchringen
und Uberzeugt durch ihren modernen und dulRerst gepflegten
Gesamtzustand, eine familienfreundliche Raumaufteilung sowie ein
schén angelegtes Grundstuck. Mit ca. 132 m? Wohnfldche und rund
416 m? Grundstucksfldche bietet die Immobilie ideale Voraussetzun-
gen fur Familien oder Paare, die ein zeitgemdfies Zuhause mit
geringem zukunftigen Investitionsbedarf suchen.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 2019 umfassend kernsaniert. Im Zuge
dieser MalRnahmen wurden wesentliche Gebdudebestandteile
sowie grolde Teile der technischen Ausstattung erneuert und
auf einen modernen Standard gebracht. Dadurch verbindet die
Immobilie den gewachsenen Charakter des bestehenden Hauses
mit dem Komfort einer umfangreich modernisierten Wohnimmobilie.
Die ca. 120 m? Wohnfldche verteilen sich auf einen praktischen und
familienfreundlichen Grundriss. Die Wohnbereiche prdsentieren sich
hell und gepflegt und bieten ausreichend Platz fur das gemeinsame
Familienleben. Insgesamt drei Schlafzimmer schaffen komfortable
Ruckzugsmaoglichkeiten und kénnen flexibel als Eltern-, Kinder-,
Gdste- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Im Dachgeschoss steht
zusatzlich ein praktischer Abstellraum zur Verflgung.

Auch die AulRenbereiche tragen wesentlich zum attraktiven
Gesamtbild der Immobilie bei. Gartenfldchen vor und hinter dem
Gebdude bieten unterschiedliche Modglichkeiten zum Entspannen,
Spielen oder fur gemdutliche Stunden im Freien. Eine vorhandene
Brunnenanlage in Kombination mit einer ca. 5.000 Liter fassenden
Zisterneermoglichtzudem eine praktische undressourcenschonende
Bewdsserung der Gartenfléchen.

Technisch pré&sentiert sich das Haus auf einem zeitgemdlien Stand.
Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2019
in Verbindung mit einer komfortablen Ful3bodenheizung. Dreifach
verglaste Kunststofffenster sorgen fur eine gute Gebdudehulle und

werden durch elektrische Rollléden sowie Fliegengitter ergéinzt. Auch St

das Dach wurde im Rahmen der ModernisierungsmalRnahmen
erneuert und mit einer hochwertigen Gutex-D&d&mmung ausgestattet.
Das Gebdude ist teilweise unterkellert und bietet dadurch
zusdtzliche Nutz- und Abstellfldchen. Eine Garage sowie ein Carport ¥
direkt am Haus sorgen fur eine komfortable Parkplatzsituation
und runden das praktische Gesamtkonzept der Immobilie ab.

Unser Fazit: Diese gepflegte Doppelhaushdlfte Uberzeugt durch
ihren ausgeprégten Einfamilienhauscharakter, die umfassende
Kernsanierung aus dem Jahr 2019 und einen familienfreundlichen
Grundriss mit drei Schlafzimmern. Moderne Haustechnik,
FulRbodenheizung, dreifachverglaste Fenster sowie die Gartenfléichen

vor und hinter dem Haus schaffen ein komfortables Gesamtpaket.
Eine attraktive Immobilie fur Familien und Paare, die ein weitgehend /e

bezugsfertiges Zuhause in gefragter Lage von Lauchringen suchen.




LAGE
BESCHREIBUNG

Lauchringen - beliebte und lebenswerte Gemeinde mit toller Infrastruktur

Lauchringen ist eine attraktive und beliebte Gemeinde im Landkreis Waldshut und
Uberzeugt durch die gelungene Verbindung aus sehr guter Infrastruktur, naturnaher
Umgebung und unmittelbarer Ndhe zur Schweizer Grenze. Durch die zentrale Lage im
Hochrheingebiet bietet der Ort ideale Voraussetzungen fur Familien, Berufspendler
und alle, die kurze Wege im Alltag schatzen.

Die Gemeinde verfugt Uber eine umfassende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Kindergdrten und Schulen sowie
verschiedenen Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten. Die nahegelegenen
Stadtteile Tiengen und Waldshut ergdnzen das Angebot und sind jeweils in kurzer
Zeit erreichbar.

Auch verkehrstechnisch ist Lauchringen hervorragend angebunden. Uber die B34
sowie die B314 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Waldshut, Klettgau,
Wutachtal und zur Schweizer Grenze. Der Bahnhof Lauchringen bietet zudem eine
gute Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Insbesondere fur Grenzgdnger
stellt die Lage daher einen attraktiven Wohnstandort dar.

Die umliegende Landschaft mit Wiesen, Wdldern und zahlreichen Rad- und
Spazierwegen bietet vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Lauchringen
verbindetsomiteinehohe Wohn-undLebensqualit&tmiteinersehrguteninfrastruktur,
kurzen Wegen und den Vorzugen der deutsch-schweizerischen Grenzregion.




e A
B



















GRUNDRISSE

EG PLUS ZUSATZLICHE KELLERRAUME
cda.72 m?3

Al

1.0G PLUS ABSTELLRAUM IM DACHGESCHOSS
ca. 60 m?2

Terrasse

* Grundrisse nicht malstabgetreu. Keine Haftung fur Fiichenangaben im Exposé.

n Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen.




IMMOBILIEN DATENBLATT
Das Wichtigste auf einen Blick

0 Allgemeine Angaben

‘ Bauart und Bauweise

Objektart Doppelhaushalfte Dachform / Eindeckung Satteldach
Baujahr 2019 kernsaniert Bauart Massiv
WohnflGche 132 m? D&mmung vollstandig
Anzahl Einheiten - Keller unterkellert
Geschosse [ Etage 2 Barrierefreiheit nein
Grundstucksfléche 416 m? Aufzug nein
‘ Haustechnik g Energie und Internet
Heizung Gaszentral Energieeffizienzklasse F
Luftung / Klimatisierung - Endenergiebedarf 169,12 kWh/(m?2*a)
Warmwasser zentral Endenergieverbrauch -
Strom- / Wasserleitungen 2019 Baujahr Elektro 2024
PV - Anlage - Internet Glasfaser

Thermische Solaranlage

Q Eigentyms:verhdltnisse ‘ Sanierungszustand
& Mieteinnahmen

Miteigentumsanteile - Letzte Sanierung 2019
Hausgeld mntl. - Dach 2019
Rucklagenstand aktuell - Fenster Kunststoff 3-fach
IST - Mieteinnahmen - Heizung 2019

SOLL - Mieteinnahmen - Sanitér 2019
Leerstand - Fassade 2019

Baurechtliches

Sonstiges

Bebauungsplan n.R. Wege- [ Uberfahrtsrechte -
GRZ n.R. Alt-/ Baulasten -
GFz n.R. Frei ab Nach Absprache
Denkmalschutz keiner Dienstbarkeiten -
Gebietsart Wohngebiet Garage 1x

Aufdenstellplatz

2x und Ix Carport

- Keine Information

N. r.: nicht relevant



WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(LInternet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

at., |

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

NICLAS FURGER
VERKAUF & IMMOBILIENVERWALTUNG

WOLCIECH KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

DAVIDE ROSATO
GESCHAFTSFUHRER VILLINGEN

LEON KESSLER
IMMOBILIENMAKLER

SARA WIECZOREK
UNTERHALTSREINIGUNG & HAUSWARTUNG

BELLA & RUBI
LEITUNG SICHERHEITSDIENST

JAROSLAW TUREK
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION

KARL
DIGITALER IMMOBILIENASSISTENT

“Well uns thre mumobilie am Herzew Liegt”



Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur deninternen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskinfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrédgt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstrale
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nicht zugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

BUro Waldshut KaiserstralRe 60 in 79761 Waldshut
BUro Villingen BickenstralRe 7 in 78050 Villingen

NS}

BUro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMORILIEN
SPURBAR ANDERS

KARL - der digitale
Immobilien Assistent




