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HIGHLIGHTS

Exklusives Wohnen tber den Ddchern von
Staufen mit groRzugiger Dachterrasse
und Blick ins Griine

Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich
mit bodentiefen Fensterfronten und
offenem Raumkonzept

Stilvolle Einbauktiche mit groRzugiger
Kochinsel als Mittelpunkt des modernen
Wohnbereichs

Weitlaufige Dachterrasse mit ca. 87 m?
Grundfldche und herrlichem Rundumblick

Barrierearme ErschlieBung mit Aufzug
bis ins Kellergeschoss sowie zwei
Tiefgaragenstellplatzen
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Neuwertiger Gesamtzustand,
komfortabler Aufzug und sofortige
Bezugsfreiheit

Attraktiver Wohnstandort im stdlichen
Breisgau mit guter Anbindung nach
Freiburg und zum internationalen
EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg
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KEY FACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Exklusive 4-Zimmer-Penthousewohnung
aus dem Jahr 2016 in einem modernen
Mehrfamilienhaus in Staufen im Breisgau

Die Wohnflache von ca. 156 m? verteilt
sich auf einen grolRzugigen Wohn- und
Essbereich mit offener Kliche, 3 weitere
Zimmer, 2 Badezimmer und einen
Abstellraum

Hochwertige Ausstattung mit Echtholzparkett,
FuRbodenheizung, elektrischen Rollldéden und
dreifach verglasten Fenstern

Modernes Heizkonzept mit Gas-
Brennwertheizung und Blockheizkraftwerk
sowie zentraler Warmwasserbereitung
und FuRbodenheizung

Zwei Tiefgaragenstellpldtze sowie ein eigenes
Kellerabteil vornanden; komfortabler Aufzug
von der Tiefgarage bis ins Penthouse

Kaufpreis: 835.000 €
2 Tiefgaragenstellplétze: je 30.000 €
Courtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Exklusive Penthousewohnung mit groRzligiger Dachterrasse in Staufen
im Breisgau zu verkaufen

Diese aulkergewdhnliche Penthousewohnung befindet sich in attraktiver
Wohnlage von Staufen im Breisgau und vereint moderne Architektur,
grol3zlgige Raumgestaltung und eine hochwertige Ausstattung zu
einem exklusiven Wohnkonzept. Im Attikageschoss eines im Jahr 2016
errichteten Mehrfamilienhauses gelegen, bietet die Immobilie auf ca. 156
m? Wohnfldche ein besonderes Wohnambiente mit lichtdurchfluteten
Rdumen und einer beeindruckenden Dachterrasse.

Bereits beim Betreten wird der gehobene Ausstattungsstandard spurbar. |
Der grol3zuigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck der Wohnung
und begeistert durch seine offene Gestaltung, bodentiefe Fensterfronten
undeinenflieRenden UbergangzurDachterrasse. Die stilvolle Einbauktche
mit grofdzugiger Kochinsel, integrierten Elektrogeréten und modernen
Oberfl&dchen fugt sich harmonisch in das elegante Raumkonzept ein.

Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verflgung, darunter drei weitere
Raume, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
nutzen lassen. Hochwertiges Echtholzparkett, grofRformatige Fliesen
und eine angenehme FulRbodenheizung sorgen fur ein stilvolles und
behagliches Wohngefuhl. Das grof3zigige Badezimmer mit Badewanne
und bodengleicher Dusche sowie ein zusdatzliches Duschbad mit WC
unterstreichen den hohen Wohnkomfort. Ein separater Abstellraum
ergdnzt das Raumangebot.

Ein besonderes Highlight ist die weitldufige Dachterrasse mit ca. 87
m? Grundfléche, die den Wohnraum auf eindrucksvolle Weise ins Freie
erweitert. Die moderne Glasbrustung und der schoéne Blick ins Grune
schaffen einen aulRergewdhnlichen Ruckzugsort mit viel Freiraum und
hoher Aufenthaltsqualitét.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie durch einen zeitgemdlien
Ausstattungsstandard. Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine Gas-
Brennwertheizung in Kombination mit einem Blockheizkraftwerk.
Dreifach verglaste Kunststofffenster, elektrische Rollldden und eine
Videogegensprechanlage ergdnzen die hochwertige Ausstattung. Ein

Aufzug verbindet die Wohnetagen komfortabel mit dem Kellergeschoss

und der Tiefgarage.

Zum Angebot gehoéren zwei Tiefgaragenstellpldtze sowie ein eigenes
Kellerabteil. Die moderne Bauweise, die gepflegte Wohnanlage und die
komfortable ErschlieRung runden das Gesamtbild dieser besonderen
Immobilie ab.

Unser Fazit: Diese exklusive Penthousewohnung verbindet groRzugiges |
Wohnen, hochwertige Materialien und eine auflkergewdhnliche
Dachterrasse auf besondere Weise. Lichtdurchflutete Rume, stilvolle
Ausstattung und moderner Wohnkomfort schaffen ein gehobenes
Wohnambiente. In Verbindung mit der attraktiven Lage in Staufen bietet
sich hier eine besondere Gelegenheit fUr anspruchsvolle Eigennutzer.




LAGE
BESCHREIBUNG

Staufen im Breisgau — historischer Charme und hohe Lebensqualitdt am Ful3e des
Schwarzwalds

Die angebotene Penthousewohnung befindet sich in der Strale Am SchielRrain in Staufen
im Breisgau, einer der reizvollsten Kleinstddte Sudbadens. Die attraktive Wohnlage verbindet
ein angenehmes Wohnumfeld mit der N&he zur historischen Altstadt und den vielfaltigen
Angeboten des taglichen Lebens.

Staufen begeistert durch seine malerischen Gassen, historischen Fachwerkh&user und
die besondere Atmosphdre rund um den Marktplatz. Zahlreiche Cafés, Restaurants und
individuelle Geschdfte pragen das Stadtbild. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergdrten
und medizinische Einrichtungen sorgen fur eine gute Infrastruktur.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung am Fufde des Schwarzwalds bietet einen hohen Freizeit-
und Erholungswert. Weinberge, Wander- und Radwege laden zu Aktivitdten in der Natur ein.
Gleichzeitig verbindet Staufen seinen historischen Charme mit einem abwechslungsreichen
kulturellen Angebot.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Freiburg im Breisgau sowie die umliegenden Stadte
und Gemeinden sind gut erreichbar. Die Ndhe zu Frankreich und zur Schweiz erweitert die
beruflichen und privaten Moglichkeiten zusatzlich.

Unser Fazit: Staufen vereint hohe Lebensqualitét, historisches Flair und eine reizvolle
Naturlandschaft mit guter regionaler Anbindung - ein attraktiver Wohnstandort fur
anspruchsvolle Eigennutzer.
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IMMOBILIEN DATENBLATT
Das Wichtigste auf einen Blick

‘ Bauart und Bauweise

Dachform / Eindeckung

Flachdach

Bauart Massivbauweise
Ddmmung Wdarmeddmmung
Keller Voll unterkellert
Barrierefreiheit Ja

Aufzug Ja

g Energie und Internet

Energieeffizienzklasse

B

Endenergiebedarf

58,1 kWh/mz2*a

Endenergieverbrauch

Baujahr Elektro

2016

Internet

0 Allgemeine Angaben
Objektart Penthouse
Baujahr 2016
Wohnfléche ca. 156 m?
Anzahl Einheiten 5 Wohneinheiten
Geschosse [ Etage Attikageschoss
Grundstucksflache ca.2993 m?
’ Haustechnik

Heizung Zentralheizung
Klimatisierung/Luftung Fenster
Warmwasser Zentral
Strom- |/ Wasserleitungen 2016

PV - Anlage Nein
Thermische Solaranlage Nein

’ Sanierungszustand

Letzte Sanierung

Dach 2016
Fenster 2016
Heizung 2016
Sanitar 2016
Fassade 2016
Q Sonstiges

Wege- [ Uberfahrtsrechte Ja
Alt-/ Baulasten keine
Frei ab Sofort
Dienstbarkeiten Ja

Q Eigentumsverhdltnisse

& Mieteinnahmen
Miteigentumsanteile 669 /10.000 MEA
Hausgeld mntl. ca. 71,65 €
Rucklagenstand aktuell ca.52.000€
IST - Mieteinnahmen n.R.
SOLL - Mieteinnahmen n.R.
Leerstand Ja
Q Baurechtliches
Bebauungsplan Villa Dornréschen
GRZ -
GFz -
Denkmalschutz Nein
Gebietsart -

n - Keine Information N. r.: nicht relevant




GRUNDRISS

Penthouse
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*Grundrisse nicht maRstabgetreu. Keine Haftung fur Flichenangaben im Exposé.
Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen.

SPURBAR ANDERS




WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(LInternet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber |hr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

NICLAS FURGER
VERKAUF & IMMOBILIENVERWALTUNG

DAVIDE ROSATO
GESCHAFTSFUHRER VILLINGEN

i ]

LEON KESSLER
IMMOBILIENMAKLER
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SARA WIECZOREK

UNTERHALTSREINIGUNG & HAUSWARTUNG

JAROSLAW TUREK

LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION

BELLA & RUBI
SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mumobilie am Herzen Liegt”



Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur deninternen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrégt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstrale
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstrafée 60 in 79761 Waldshut
BuUro Villingen  Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

S

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Vilingen  +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de

NUR BEI UNS

SCHLATTER IMMORILIEN
SPURBAR ANDERS

KARL - der digitale
Immobilien Assistent




