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HIGHLIGHTS

Premiumlage in direkter Néhe zur
renommierten Tiengener FuRgéinger-
zone, optimal fur hohe Sichtbarkeit und
beste Kundenfrequenz

Stilvolle, gro3ziigige Gewerbeeinheit auf
zwei Ebenen mit exklusivem Ambiente
und vielseitiger Nutzbarkeit

Klimatisierte RGumlichkeiten mit
hochwertigen Oberfléchen und
modernem Lichtkonzept

Umfangreiche Modernisierung im
Gange: Neue Fenster in hochwertiger
Ausfihrung werden aktuell eingebaut

Maximale Nutzungsméglichkeiten:
Perfekt als Flagship-Store, Showroom,
Kanzlei, Galerie, Studio oder Praxis

Dank vieler éffentlicher Parkplétze und
einer optimalen Nahverkehrsanbindung
ist die Tiengener Fuligdngerzone bequem
far Kunden und Mitarbeiter erreichbar

Reprdsentativer Eingangsbereich mit
heller Verglasung - perfekt fur eine
stilvolle Markenprésenz.
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KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Grol3zugige Prasentationsfléchen mit ca. 413 m?
verteilt Gber 2 Ebenen

Bevorzugte Innenstadtlage in Tiengener

FuRgdngerzone, perfekte Sichtbarkeit und
Kundenndhe.

400 € Nebenkostenvorauszahlungen;
Strom und Wasser werden mit den
Versorgern selbst abgerechnet

Offentliche Stellplétze direkt an der StraRe,
zusdatzlich groRes Parkhaus fuldléufig
erreichbar, bequem fur Kunden und
Mitarbeiter.

Ideal zur Unternehmensprésentation
— zentrale Lage und hochwertige Erscheinung
schaffen Sichtbarkeit und Markenwirkung.

Mietpreis: 3.100 € Netto-Kaltmiete p.M.

Courtage: 2 Monatsmieten kalt
zzgl. 19% MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Exklusive Gewerbefléiche in Top Lage von Tiengen zu
vermieten

Diese auldergewodhnlich représentative Gewerbefladche
befindet sich in einer der begehrtesten Innenstadtlagen
vonTiengen—direktamoberenZugangzurFulRgdngerzone.
Die Einheit besticht durch ihre gelungene Verbindung
aus moderner Architektur und stilvoller Ausstattung und
schafft ein inspirierendes Umfeld fur anspruchsvolle
gewerbliche Nutzungskonzepte. Hier vereinen sich e ~
urbanes Lebensgefuhl, Exklusivitat und Funktionalitat auf
harmonische Weise.

Mitihrer grof3zigigenFldche, die sich UberErdgeschossund
erstes Obergeschoss erstreckt, bietet die Gewerbefléche
vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten. Sie eignet sich
gleichermalRen fur Einzelhdndler mit Premiumanspruch &
wie auch fur Showrooms, Studios oder Buros, die Wert auf -
eine zentrale Lage und ein reprasentatives Umfeld legen.
Dank der offenen Raumgestaltung lassen sich sowohl
einladende Empfangsbereiche als auch zurlckgezogene
Arbeitszonen flexibel realisieren — individuell abgestimmt
auf die jeweiligen Anforderungen.

Ein besonderes Highlight bildet die modernisierte
Ausstattung: Neue, energieeffiziente Fenster sorgen fur
hervorragende Lichtverhdltnisse und ein angenehmes
Raumklima. Erganzt wird dies durch eine leistungsstarke
Klimaanlage, die ganzjahrig fur Komfort sorgt. Hochwertige
Bodenbeldge, moderne Einbauten und ein durchdachtes
Beleuchtungskonzept betonen den exklusiven Charakter
der Einheit.

Aktuell wird die Fldche als hochwertiges Modegeschaft
genutzt und prdésentiert sich in einem exzellenten Zustand.
Helle, offen geschnittene RGume mit klarer Linienfuhrung
schaffen ein freundliches und zugleich professionelles -
Ambiente. Die massive Bauweise gewdhrleistet nicht
nur optimalen Schallschutz, sondern auch langfristige
Wertbestandigkeit — ein entscheidender Vorteil fur
nachhaltig orientierte Mieter.

Die gelungene Kombination aus eleganter Architektur,
moderner technischer Ausstattung und erstklassiger
Innenstadtlage macht diese Gewerbefldche zu einem
echten Highlight am regionalen Markt. Eine Investition in
diese Flédche bedeutet nicht nur Raum zu mieten, sondern
ein Umfeld zu schaffen, das Image, Marke und Identitat
nachhaltig starkt.



Unser Fazit: Diese exklusive Gewerbefldche ist eine echte Raritdt auf dem regionalen Markt. Sie
vereint Premiumlage, stilvolles Ambiente und hohe Flexibilitét in einem einzigartigen Objekt. Eine
ideale Gelegenheit fUr Unternehmer mit Anspruch, die ihr Geschdftsmodell auf ein neues Niveau
heben wollen. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und sichern Sie sich diese Top-
Adresse in Tiengen.

LAGE
BESCHREIBUNG

Tiengen — das lebendige Zentrum am Hochrhein!

Die angebotene Gewerbefldche befindet sich in zentraler Lage von Tiengen, dem traditionsreichen
Stadtteil der Doppelstadt Waldshut-Tiengen. Die Umgebung zeichnet sich durch eine attraktive Mis-
chung aus Einzelhandelsgeschdaften, Cafés, Restaurants und Dienstleistungsbetrieben aus und prof-
itiert von einer hohen Passantenfrequenz. Dank der unmittelbaren N&he zur historischen Altstadt mit
ihrem charmanten Stadtkern bietet der Standort eine ansprechende Kombination aus urbanem
Flair und regionalem Charakter.

Zahlreiche offentliche Parkmaoglichkeiten befinden sich in der direkten Umgebung und gewdhrleis-
ten eine bequeme Erreichbarkeit fur Kunden und Mitarbeiter. Auch die Anbindung an den &ffentli-
chen Nahverkehr ist hervorragend — der Bahnhof Tiengen (Hochrhein) liegt nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet Verbindungen Richtung Waldshut, Basel und Schaffhausen.

Mit seiner gewachsenen Infrastruktur, der N&he zur Schweizer Grenze und seiner starken regionalen
Wirtschaftsstruktur bietet Tiengen ideale Voraussetzungen fur Gewerbetreibende, die von einem
lebendigen Umfeld mit hoher Kaufkraft und guter Erreichbarkeit profitieren mochten.










GRUNDRISSE

* Grundriss nicht MaRstabgetreu. Keine Haftung fur Fldchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(.Internet of Things*).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER BERNAHRD KUBLER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING. SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

SARAH SCHLATTER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN IMMOBILIENMAKLER

MELANIE WIDMER NICLAS FURGER MELINA HALLER
VERWALTUNG & VERTRIEB VERKAUF & IMMOBILIENVERWALTUNG VERMIETUNG & VERKAUF

KAZIMIERZ MROCZKA WOJCIECH KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION HAUSWARTUNG SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mumobilie am Herzew Liegt”




Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmlbH Kaiserstrale 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschliellich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nicht zugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Gbernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstralde 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

NS}

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 772129 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de
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