3-Familienhaus zu verkaufen

Grof3zugiges 3-Familienhaus
mitten im Grunen in
Bonndorf-Dillendorf

Zu verkaufen

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS

#diemitdemHirsch

Schlatter Immobilien GmbH
Kaiserstralie 60
79761 Waldshut-Tiengen

www.schlatter-immobilien.de

Telefon: + 49 7751 929 90 50
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#diemitdemHirsch

HIGHLIGHTS

Grol3zugiges 3-Familienhaus mit einem
schonen Grundsttick mit viel Platz und
xUépadxeda t400igUc 60004

Ansprechende Grundrissgestaltung der
einzelnen Wohneinheiten

GrolR3ziigige Flachen sorgen fur
individuelle Nutzungsmaoglichkeiten

Attraktives Entwicklungspotenzial
zur nachhaltigen Werterhaltung der
gesamten Immobilie

Sowohl als grof3zugiges Dreifamilienhaus,
als auch als Mehrgenerationenobjekt
nutzbar

Bonndorf als naturnaher Wohnort mit
diversen Freizeitmdglichkeiten sowie
Nahe in den Schwarzwald

Mit dem PKW ist der Flughafen
Zurich in 60 Minuten erreichbar;
optimal fur Grenzganger

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes 3-Familienhaus in 4 Bauabschnitten
aus den Jahren 1965, 1973, 1988, 1993 mit einer
cdeéaxa¢NO b aeverndod.@2.000 m2

Insgesamt 3 Wohneinheiten mit einer
‘geebaceala 60U@ ¢aa 00 |2£ a
e DG ca. 96 m?

e EGca. 165 m?

e UG ca. 109 m2?

Moderater Instandhaltungsstau

Dy

Ua ngaglo0 xga AODPa 6000

vorhanden; Heizkonzept basierend auf einer
Zentralheizung mit Ol (2010) und Scheitholzbrenner (1990)
aUc¢ AOxUO0caadga Ua xoa A6eaga® 000 eeaxy O0aolUce UG

Gute Parkplatzsituation  durch

1 PKW-Doppelgarage sowie reichliche
PKW-Abstellmdglichkeiten auf dem
Hofplatz

Diverse Moglichkeiten zur weiteren und
nachhaltigen Steigerung der Gesamtimmobilie;

Perfekt als Mehrgenerationenhaus

nutzbar

oder fur eine Kombination aus Eigennutzen und

Vermietung

Kaufpreis: 599.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

GrofRzligiges 3-Familienhaus mitten im Grinen in
ruhiger Lage von Bonndorf-Dillendorf zu verkaufen

U@ iea Eg@apOeU aoc¢coUgax@ waaadOURU® O@ ax@c¢ =UOU |
beliebter Wohnlage von Dillendorf direkt am Ortsrand

und bietet dem neuen Eigentliimer neben einem schonen i -
cdeaxecNOP alc xUéga=zga ag0U0igUc 60004 BUa0 aBaUBPcyd
Raumaufteilung auf 3 Etagen. Durch die geschickte = 25 r
Aufteilung eignet sich das 3-Familienhaus hervorragend
fur eine breite Nutzerschicht - ob Mehrgenerationenhaus
oder die Vermietung einer oder mehrerer Etagen zur _- _
Ao a04ailgaeal xge VUBal@Uase 0VU@4a Usec ¢UPRODE
Die voll unterkellerte Immobilie wurde urspriinglich 1965in ;
Massivbauweise errichtet und um mehrer Bauabschnitte

erweitert. Uber den Haupteingang gelangt man in das
Treppenhaus, welches alle Geschosse miteinander
verbindet, die dritte Einheit im Untergeschoss hat

bereits ebenfalls einen seperaten Zugang. Aktuell ist

xOe °@06ex@ UAIRUOU RPPBaaecadU@ax e
Entfaltung bereit.

gt

x fea

D

Der Ausbau des Dachgeschosses und Einbau einer
Wiederkehre erfolgte im Jahr 1993. Die Einheit im
Dachgeschoss erstreckt sich Gber 96 m2 und ist auf 4
Zimmer verteilt. Vom zentralen Flur aus gelangt man
Ua YZx@ A6earRUOUPQGU¢ xUQegdad EaU
praktisch und direkt mit dem Esszimmer kombiniert

und kann somit ideal mit diesem genutzt werden. Direkt
ao0pada 00 ax@¢ =aUOU xOe&e U4aliN
welches mit dem Zugang auf den wunderbaren
Balkon ein besonderes Highlight darstellt. Im weiteren
CoUR x@& EalUaeaU &axga =000 ¥ £0U
nOx@ilaaga; OUaeaxdc¢ eUax xOea 1R
einem grof3zlgigen Abstellraum.

Die Einheit im Erdgeschoss umfasst ca. 165 m2 und
verteilt sich auf 6 Zimmer. Die Raumaufteilung ist hierbei
x@ecRUOU U&aliNUUU@Ga OReae Ua -00UUD&EC
gaeoUcgaa gUa "a00e 04 x@a RUabPPa °@06ex0D
ein grof3zlugiger Balkon und ein kleinerer zweiter Balkon e
xU@ 1R600@aY eaxOxe gU4AD 6caxpalb0ad
entsteht. Ein besonderes Highlight dieser Etage ist die
Kachelofenbank im Wohnzimmer, welche durch die
Zentralheizung beheizt wird.

Das Untergeschoss umfasst 109 m2 und verteilt sich
ebenfalls auf 5 Zimmer. Die Grundrissanordung ist dabei
Uaad 6U0arRUO0 eU@ Ua ,4xU0=x0Uaxex| Eagda qd
"400e 00 ax@a 2000 0eU xUQxoa O0ad

Abstellraum sowie der Heizraum. 1



OBJEKTBESCHREIBUNG

Co0UaUa=0U 0@ ax@¢ 2U0U xOx AOY@be Ua QgUaga aax@adOcga ie:
auf einer dualen Zentralheizung aus 1990 mit Radiatoren in den Wohnungen. Der Olbrenner

eedx? ORRPAxUA&AUeax ¥£of OeaxeU@BcOeaOUc¢i Ie@6¢ciRUOU a&¢c@Uc¢ BUACL
Warmwasseraufbereitung zur Verfiigung. Die Fenster sind doppelt verglaste Holzfenster und das

000 éedax® 040 Uce UBx6aac eéax Ueg Ua gUaga a4x@acRUOUGA ieaeg
Uxg@OR O0Oiedeax@a awc¢@Uc ieae6¢iRUOU @U4& UdaliNUgad £0Uesaaga
cdeaxec¢cNOP iéd EQAUNUeaU; AO&4APaHURUOUP@GUc@a a=Uax Oexeaol
A%E -a3a0RUOCA0OUD egROUD iexe6¢ciRUOU ¢acPabP@RRBAc Ueg €ax 40
»alUaR0Oc¢ci ax@& Ua xUaobc@ad A6U@; OU@aeax@c¢ éUax xU@ »0eaecd(
Glasfaseranschluss.

Unser Fazit zu diesem Objekt: Uag Uoa gUc@ waaaduURU®Y Ux
®@ROe¢ UQaeécico® “aaalOURU@® alc¢ Egaaloceal ied A
Chance auf ein einmaliges Objekt in beliebter Lage von Dillendorf.

LAGE
BESCHREIBUNG

Bonndorf-Dillendorf — Ruhiges Wohnen im Herzen des Schwarzwalds

Der idyllische Ortsteil Dillendorf gehdrt zur Stadt Bonndorf im Schwarzwald und besticht durch

e@@Uao 4e00U@Y a0cedaldlUw 0UQ® Uaalccga wUaga aolicarr@a ¢0a
und sanften Hiugeln bietet Dillendorf ein angenehmes Wohnumfeld mit hohem Erholungswert. Das

Bonndorfer Stadtzentrum mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und Freizeitangeboten ist in

wenigen Minuten erreichbar. Durch die gute Verkehrsanbindung an die umliegenden Gemeinden

egax xU@ AeU@ ied £O0Ueé@Uiga ca0ai®@ Uec x@4& £AcOaxadec 0eOU UNA
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von Professionelle Immobilien
Immobilien Bewertung

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
Immobilie individuell und professionell. nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto: den Wert |hrer Immobilie, unkompliziert
SPURBAR ANDERS und kostenlos  auf Basis lhrer Angaben

und der aktuellen Marktlage.

Facility Management Beratung Finanzierungsvermittlung

Wir beraten in allen Bereichen des Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
Facility ~ Managements . Organisa - und  bereiten alle  notwendigen
tionsentwicklung,  Outsourcing, Leis - Unterlagen auf, um eine  Finanzierung
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit - x2da0U0 gUaQ OeaeleslURcO
ung und Beratungen im planungs- und erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
baubegleitenden FM kombinieren wir unsere Finanzierungspartner weiter.

alc x4 4a0eéQec@Ba -gabOaae6¢ciga Ua A
(,Internet of Things").



Technische Due Dilligence Bauherrenberatung

Die  Ermittlung eines Instandhal - Wir unterstitzen Sie gerne bei der
tungsstaus von Immobilien inkl. ein - ,aceO0UpUxeaUa axeal NOga ¢
4 AlUaeUpalbgegadcealU UNA xU@ &6ld Weetg@arhasn. Von der ersten

Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands - Idee bis zur Beantwortung von Detalil -
objekten sinnvoll. Unsere ausfiuhrlichen fragen kénnen Sie auf uns zahlen . Ein
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Die Verwaltung von gewerblichen Immo -

bilien oder ganzen Liegenschaftskom - Wir sind von der ersten Machbarkeit -

plexen erfordert die Kompetenz in einer sanalyse bis hin zum Kklassischen

Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen Bauprojektmanagement ein verlassli -

und bautechnischen Themen. Gerne cher Ansprechpartner fur den Bauher -

stehen wir IThnen hierbei als kompeten - ren und versuchen stets durch eigene

ter Partner zur Verfigung. Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO BERNAHRD KUBLER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL.-WIRT.-ING. GESCHAFTSFUHRER VILLINGEN SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING.

SARAH SCHLATTER LEON KESSLER DOMINIK KONIG
INTERIOR DESIGN IMMOBILIENMAKLER IMMOBILIENMAKLER

MELANIE WIDMER NICLAS FURGER MELINA HALLER
VERWALTUNG & VERTRIEB VERKAUF & IMMOBILIENVERWALTUNG VERMIETUNG & VERKAUF

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHEITSDIENST

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.

Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskinfte erfolgen
24é@a0U0axRUOU eax bamcPaRase; ydU @aUaRUaAZUOUGBAE C6¢cUUPBUG x@
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
@dabR64ac 2UOU xOaU¢ gUaéBaaecOaxgayY xOmee 20Uag "4aU0004a UBaeagU
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist

a00U aac0aUPRRPA ngeabeaxeal égdaxUg@ac eax UBRRUU UaagalORO 2 ¢C

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

U@ EUx@addeéeUaeUVU&Uec O0@ca6Uc éU@aigla cOU@ OO x@a COU x@a EQAac
Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralle

©OFfY 2-20un EORxe&eUec¢ , AOUR- UaUa3aeOURO¢c@a& UaaadbURUD4aix@ alUccORa
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstral3e 60, 79761 Waldshut

@ UURg xOax A@OU¢ x4 peaxgdeeéddaedRUP -@ecaeOUROAx|] -OcBa xBae e
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags

unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht

berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschatftlich gleichwertige und

wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlieB3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
E@AaUNUeaU UQexecORRc é0axga x=aelU@ OeU x@a «agilU 2a0Uga °g06ex
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn

mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen

¢ad Adc¢ Q9Ua U104y x=a aexe x@4a ,63ax;608U0x=x0a 00U Qacaeiadadldl
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aul3en- und stichprobenartigen
aa0a0@U@leal@a iéd ,UaaeOUbcieal xgae O00eRUOUDA ieecOaxPe @
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die

Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann

aU0U0¢ OexeaelOURUB1OAY xOxeae NO@A xU@ Ua x@a ,édae; OeUUQUNUacDa
aU0U¢ ieUB6aURUOUPAa ax@a OeUUA4eax ¢éaa Oaxgadgda ABecalUbcUaaga alocl
bestehen. Fir die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfigung gestellten
vaUadaOclaaga NOgaagUaoa eUa PoUa@argl °gée6la; »OUcealUxaOaeaaN

|




Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestttzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Biro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstral3e 7 in 78050 Villingen

NS}
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info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de




