Zweifamilienhaus zu verkaufen

ldyllisches Zweifamilienhaus
in direkter Schwarzwald-
lage von Lenzkirch-Saig
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Ausgezeichnetes Zweifamilienhaus
in Hohenlage mit unvergleichlichem
Ausblick bei Lenzkirch-Saig

GroRRzugige und harmonische
Grundrissgestaltung der Einheiten mit
lichtoffenen RGumlichkeiten

Das weitldufige Grundstiick mit einer
umfangreichen Gartenanlage und
einladender Terrassenfléiche bietet einen
einmaligen Erholungs- und Freizeitwert

Hervorragende Parkplatzsituation durch
gerdumige Hofeinfahrt mit gerdumiger
PKW - Garage fur 3 Fahrzeuge, zusatzliche
PKW-Stellpldtze direkt vor dem Objekt

In ruhiger und naturnaher Lage erwartet
Sie eine erstklassige Landschaft mit
wohltuender, erholsamer Atmosphdre

)
SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS

Ideal fur Eigennutzer, die auf der Suche
nach etwas Einzigartigem sind - gute
Aufteilung der privaten Wohnbereiche
innerhalb des Objektes, zudem besteht
die Méglichkeit zur Vermietung als
Ferienwohnung

Flughafen Basel/Ziirich ist in ca. 90 Minuten
erreichbar; optimal far Erholungssuchende
aus aller Welt

T TS

#diemitdemHirsch #folgedemHirsch



KEY FACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Zweifamilienhaus aus 1962 in massiver Bauweise; unterkellert
mit einer ca. 2.007 m?* Grundstucksfldche inkl. Gartenanlage
mit naturverbundenen und grof3ztgigen Freiflédchen; in den
letzten Jahren wurden fortlaufend Sanierungsmafinahmen
durchgefuhrt

Gesamtwohnfléche von ca. 264 m?
verteilt auf 3 Stockwerke und 2
Wohnungen mit gesamt 10 Zimmern

Vielfaltige Nutzungsméglichkeiten; ob

als Mehrgenerationen Wohnen oder eine
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung
zur Refinanzierung — hier ist vieles denkbar

Wohnung 1: EG ca. 86 m?
Wohnung 2: OG/DG ca. 178 m?

Heizung basierend auf einer Pelletzentralheizung

aus 2010 ausgefuhrt mit Radiatoren; zentrale
Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber Solarthermie und
Pelletheizung; Schwedenofen im OG zur Unterstitzung
vorhanden; doppelt verglaste Holzfenster aus 2002

Kaufpreis: 795.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Idyllisches Zweifamilienhaus mitFernblickindirekter Schwarz-
waldlage von Lenzkirch-Saig zu verkaufen

Dieses grofszugige Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage besticht
durch ein weitldufiges Grundstlick und bietet ein komfortables
Wohnerlebnis mit hohem Erholungswert. Die Immobilie
wurde 1962 in massiver Bauweise errichtet, wobei fortlaufend
Sanierungsmaflnahmen durchgefuhrtwurden.Das Objekt befindet
sich auf einem ca. 2.007 m? grolRen Grundstuck mit privater Zufahrt
und bietet einen RUckzugsort mit beeindruckendem Ausblick.

Auf ca. 264 m? Wohnfldche, verteilt auf drei Etagen, bietet dieses
Haus eine grolRzugige Raumaufteilung mit klar voneinander
getrennten Wohn- und Ruhebereichen, die Privatsphdre und
Funktionalitdt gekonnt miteinander verbinden. Die weitldufige
Gartenanlage mit grolder Sonnenterrasse erdffnet vielfaltige
Freizeit- und Entspannungsmaglichkeiten im eigenen Zuhause. Ob
zum Sonnen, Gartnern oder fur gesellige Stunden mit Familie und
Freunden — hier findet jede Idee den passenden Raum. Auch far
diverse berufliche Tatigkeiten sind gute Bedingungen vorhanden.

Der grofsztgige Hofbereich mit mehreren Auldenstellplatzen und
einer gerdumigen Garagenanlage bietet ausreichend Platz fur
Fahrzeuge von Bewohnern und Besuchern. Die praktische, breit
angelegte Einfahrt ermdglicht ein komfortables Ein- und Ausfahren
— auch mit gréfBeren Fahrzeugen — und sorgt zugleich fur eine
angenehme ErschlieRung des gesamten Grundstulicks. Dank der
durchdachten Anordnung ist zudem genugend Rangierfldche
vorhanden, was den taglichen Ablauf sowie das Abstellen von
PKW, Anhdngern oder Wohnmobilen erheblich erleichtert.

Das Objekt eignet sich insbesondere fur Eigennutzer, die ein
Zuhause mit Personlichkeit, Privatsphdre und grofizigigem Raum
zur freien Entfaltung suchen. Es verbindet die Vorteile einer ruhigen,
naturnahen Lage mit einer Atmosphdre, die zum Entspannen und
Wohlfuhlen einlédt. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten
Anbindung: Die Schweizer Grenze ist schnell erreichbar, und die
internationalen Flughd&fen Zurich und Basel sind etwa 90 Minuten
entfernt — ideal fur Pendler, Vielreisende oder die Nutzung als
Ferienwohnung im Hochschwarzwald, die sowohl Idndliche Ruhe
als auch gute Erreichbarkeit schatzen.

Technisch befindet sich das Gebdude in einem gepflegten
und fortlaufend instandgehaltenen Zustand. Die im Jahre 2010
installierte Pelletzentralheizung mit Radiatoren wird durch einen
zusdtzlichen Schwedenofen ergdnzt, der bei Bedarf fur eine
effiziente und zusdtzlich angenehme Wdarme sorgt. Holzfenster,
teilweise mit Thermoverglasung, sowie im Jahre 2019 Uberpruftes
und gereinigtes Dach unterstreichen die gute Bausubstanz. Die
Elektrik wurde 2019 durch Erneuerung der Zahlerk&sten modernisiert.
Weitere MaRnahmen wie Insektenschutztiren im Balkonbereich
von 2021 und eine von 2010 ausgefuhrte Fassadensanierung mit
15 cm Wdarmeddmmung runden den soliden Gesamteindruck ab.




UNSER
FAZIT

Unser Fazit bei dieser Immobilie: Dieses idyllische Zweifamilienhaus in Lenzkirch-Saig
bietet weit mehr als nur Wohnraum — es ist ein Ruckzugsort, an dem Ruhe, Natur und
Lebensqualitdt harmonisch zusammenkommen. Das grofdzugige Grundstick mit
Sonnenterrasse, Garten und Hofbereich eréffnet zahlreiche Méglichkeiten zur Entfaltung
Ihrer Ideen, sei es fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden, entspannte Stunden im
Grunen oder berufliche Projekte. Die durchdachte Raumaufteilung, die solide Bausubstanz
und die moderne, umweltfreundliche Heiztechnik verbinden Komfort mit Besténdigkeit.
Ein seltenes Angebot fur all jene, die Wert auf Raum, Ruhe und Exklusivitat legen.

LAGE
BESCHREIBUNG

Lenzkirch-Saig - Idyllisch wohnen im Herzen des Hochschwarzwalds

Die Gemeinde Lenzkirch mit ihren rund 5.800 Einwohnern liegt im Landkreis Breisgau-
Hochschwarzwald und besticht durch ihre naturnahe Lage im Hochschwarzwald,
eingebettet zwischen malerischen Bergen, Wdaldern und Seen. Einkaufsmoglichkeiten
fur den tdglichen Bedarf, Arzte, Kindergdrten sowie Schulen sind in wenigen
Autominuten erreichbar. Die Stadte Freiburg, Titisee-Neustadt und Donaueschingen
sind bequem innerhalb von ca. 30—-50 Autominuten erreichbar, wédhrend Basel und
Zurich in rund 90 Minuten erreichbar sind.

Die ruhige und naturnahe Lage, bietet vielfdltige Freizeitmoglichkeiten von Wander-
und Radwegen, Seen, Wintersportgebiete und kulturelle Angebote, ideal fur Familien,
Naturliebhaber und all jene, die Stille, Erholung und gleichzeitig eine gute Anbindung
schatzen.
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GRUNDRISS

KG
CA. 36m?

WOHNUNG1EG
CA. 86m?

* Grundrisse nicht maf3stabgetreu. Keine Haftung fur Fidchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.



GRUNDRISS

WOHNUNG 2 OG
CA. 95m?




WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS
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Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(LInternet of Things*).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber |hr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

BERNAHRD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

MELANIE WIDMER NICLAS FURGER MELINA HALLER
VERWALTUNG & VERTRIEB VERKAUF & IMMOBILIENVERWALTUNG VERMIETUNG & VERKAUF

BELLA & RUBI
SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mumobllie am Herzew Liegt”




Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur deninternen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrégt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschliellich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aufsen- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlielRen, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Méngel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

BuUro Waldshut Kaiserstrafie 60 in 79761 Waldshut
BUro Villingen  Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

Q

BUro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen  +49 (0) 772129 69 280

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




