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HIGHLIGHTS

Grof3zugiges Restaurant mit hochwerti-
ger Vollausstattung

Sehr gemutliche und ansprechende
Einrichtung die Gbernommen werden
kann

Objekt kann nach Absprache sofort
bezogen werden; optional kann

ein bestehendes Pachtverhdltnis
Ubernommen werden

Attraktives Entwicklungspotenzial
zur nachhaltigen Werterhaltung der
gesamten Immobilie

GroRziigige Sonnenterasse mit
zahlreichen Sitzgelegenheiten welche
sich direkt hinter dem Objekt befinden

Sehr gute Parkméglichkeiten durch
2 PKW-Garagen und zusétzlichen
Stellplatzen direkt vor dem Objekt

Sehr attraktive Lage des Objekts durch
die Ndhe zur Schweizer Grenze, da hier
eine gréRere Kundschaft erreicht werden
kann

#folgedemHirsch




KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes und kernsaniertes Restaurant
in zentraler Lage von Erzingen mit
einer Grundstucksflédche von ca. 1.100 m?

GrolRzUugige Gastroflache mit ca. 250 m?
zusatzliche sind mehrere Kellerbereiche
inkl. Kihlrdume vorhanden; groRRzigige
Sonnenterrasse mit mehreren
Sitzmoglichkeiten vorhanden

Heizkonzept basierend auf einer Gaszentralheizung welche mittelfristig
ersetzt werden muss; Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral; zentrale
Be- und Entluftung der Gastroeinheit; 2022 hochwertige Kernsanierung
der Gastroeinheit inkl. Kiiche und sanitdrer Anlagen; PV-Anlage aus 2022
mit 27 KW Leistung; es sind doppelt verglaste Holzfenster verbaut

Gute Parkplatzsituation durch

2 PKW-Garagen sowie zahlreiche
weitere Stellpldtze direkt vom dem
Objekt

Diverse Moglichkeiten zur weiteren und

nachhaltigen Steigerung der Immobilie;

Optional kann auch die Betreiberwohnung separat
miterworben werden; Kombination aus Eigennutzen und
Vermietung zur Unterstltzung der Investition moglich

Kaufpreis: 599.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Attraktives Restaurant mit hochwertiger Ausstattung
in bester Lage von Erzingen zu verkaufen.

Dieses hochwertig ausgebaute Restaurantgebdude
vereint stilvolles Ambiente mit vielseitigem
Nutzungspotenzial und bietet sowohl fur Investoren
als auch engagierte Gastronomen eine dAulerst
attraktive und nachhaltige Perspektive. Die Immobilie
wurde in massiver Bauweise errichtet und Uber die
Jahre hinweg umfassend saniert und modernisiert,
sodass sie heute einen erstklassigen Rahmen far
einen  erfolgreichen  Gastronomiebetrieb  bietet.

Auf einer grofdzigigen Grundstucksfléche von ca.
1100 m? erstrecken sich im Erdgeschoss rund 250 m?
moderne Gastronomiefléiche, die 2022 hochwertig
kernsaniert wurde. Hier finden sich ein geschmackvoll
gestalteter  Gastraum, eine voll ausgestattete
Profikiiche, ein separater Lager- und Kuhlbereich sowie
moderne Sanitdranlagen. Die stilvolle Innenausstattung
und die durchdachte Raumaufteilung schaffen eine
einladende Atmosphdre fur Gdste und ermaodglichen
eine reibungslose Organisation des taglichen Betriebs.

Besonders hervorzuheben ist die grolRe Sonnenterrasse
im rackwartigen Bereich des Gebdudes, die zahlreiche
Sitzgelegenheiten bietet und zum Verweilen einlddt.
Far ausreichend Parkmoglichkeiten ist  gesorgt
- mit sechs Stellpldtzen und bis zu drei PKW-
Garagen, von denen eine derzeit als praktischer
Lagerraum fur den Restaurantbetrieb genutzt wird.

Die technische Ausstattung umfasst eine zentral
gesteuerte Gasheizung aus dem Jahr 1990, deren
Erneuerung mittelfristig ansteht, sowie eine zentrale
Warmwasserversorgung. Eine leistungsfdhige Be-
und Entluftungsanlage fur die Gastronomie wurde
1996 installiert. Daruber hinaus wurde 2022 eine
moderne Photovoltaikanlage mit 27 kW Leistung
auf dem Dach angebracht, die einen wertvollen
Beitrag zur Energieeffizienz des Betriebs leistet.

Das Gebdude Dbietet enormes Potenzial  fur
die  Entwicklung und Umsetzung individueller
Gastronomiekonzepte — sei es als klassisches Restaurant,
als Eventlocation mit besonderen Angeboten oder als
kreative Kombination aus Café, Bar und Fine-Dining-
Bereich. Dank der hochwertigen Ausstattung und
der umfassenden Sanierungen kdénnen neue I|deen
mit Uberschaubarem Aufwand verwirklicht werden.



Die zentrale Lage im belebten Ortskern von Erzingen mit hoher Sichtbarkeit und guter
Erreichbarkeit sorgt fur eine hervorragende Prdsenz und bietet somit ideale Voraussetzungen
fur den langfristigen Erfolg des Gastronomiebetriebs. Auch eine ergénzende Nutzung einzelner
Bereiche, etwa fur Events, Weinverkostungen oder Caterings, ist denkbar und unterstreicht die
wirtschaftliche Attraktivitat dieses vielseitigen Restaurants.

Unser Fazit: Insgesamt handelt es sich um ein aulRergewdhnliches Objekt mit einzigartiger
InnenarchitekturimsSudtirolerStil,einemgrolRzugigenGrundstiuckundhohemEntwicklungspotenzial
- eine seltene Gelegenheit in dieser Region, die sowohl durch ihre hochwertige Ausstattung
als auch durch ihre vielseitige Nutzbarkeit Uberzeugt. Die Kombination aus Stil, Substanz
und Lage macht diese Immobilie zu einer besonders attraktiven Investitionsmaglichkeit.

LAGE
BESCHREIBUNG

Erzingen — gefragter Wohn- und Wirtschaftsstandort im Klettgau!

Erzingen zdahlt zu den gefragtesten Ortsteilen der Gemeinde Klettgau und Uberzeugt durch seine
attraktive Lage direkt an der Schweizer Grenze. Der Ort bietet eine sehr gute Infrastruktur und
verbindet l&ndliche Ruhe mit kurzen Wegen in die benachbarten Stadte sowie in die Schweiz. Die
hervorragende Anbindung an Bus, Bahn und das StraRennetz macht Erzingen besonders interes-
sant far Grenzgdnger und Berufspendler. Das Objekt befindet sich zentral in Erzingen, nur wenige
Schritte entfernt von diversen Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomiebetrieben und Dienstleistern
des téglichen Bedarfs. Schulen, Kindergdarten und Betreuungseinrichtungen befinden sich im na-
hen Umfeld und gewdhrleisten ein umfassendes Bildungsangebot fur Familien. Daruber hinaus
punktet Erzingen mit einem vielseitigen Freizeitangebot, attraktiven Naherholungsfl&ichen sowie
medizinischer Grundversorgung — ideale Voraussetzungen fur ein Leben mit hoher Lebensqualitat
in unmittelbarer Grenzndhe.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir Ihre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility Managements.  Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(.Internet of Things*).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und bereiten  alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO BERNAHRD KUBLER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING. GESCHAFTSFUHRER VILLINGEN SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

SARAH SCHLATTER LEON KESSLER DOMINIK KONIG
INTERIOR DESIGN IMMOBILIENMAKLER IMMOBILIENMAKLER

MELANIE WIDMER NICLAS FURGER MELINA HALLER
VERWALTUNG & VERTRIEB VERKAUF & IMMOBILIENVERWALTUNG VERMIETUNG & VERKAUF

KAZIMIERZ MROCZKA WOLCIECH KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mumobilie am Herzew Lieot”



Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern lhnen, dass wir Ihre Daten nur fur deninternen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskinfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfugung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flr uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstralde 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

NS}

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 772129 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de
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