Einfamilienhaus zu verkaufen L ..—v?i,

Schoénes Einfamilienhaus mit
separatem Okonomieanteil
in zentraler Lage von

GrielRen zu verkaufen

SCHLATTER IMMOBILIEN g oz ' Schlatter Immobilien GmbH
SPURBAR ANDERS ’ _ | KaiserstraRe 60
#olemitdemttirseh : = s 79761 Waldshut-Tiengen

' www.schlatter-immobilien.de

Telefon: + 49 7751 929 90 50



SCHLATTER IMMORBILIEN
SPURBAR ANDERS



INHALTSVERZEICHNIS

Highlights & Key Facts 4-5
Objektbeschreibung 6
Lagebeschreibung 7
Grundriss 38
Bilder 9-15
Was wir Ihnen bieten 16 - 17
Uber uns /| AGBs 18-19




4

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS

#diemitdemHirsch

A R

HIGHLIGHTS

Gut gelegenes Einfamilienhaus
in Massivbauweise mit schénem
Grundstiick und Okonomieanteil

Eine offene Grundrissgestaltung fuhrt zu
einem grenzenlosen Wohngefuhl tiber 3
Ebenen

Objekt wurde 2014 umgehend
kernsaniert; kleiner Pool auf der
Hinterseite des Grundstiicks

Separater Okonomieanteil bietet
zusatzliche Méglichkeiten zur Nutzung
oder Erweiterung des Objekts

Durchdachter Grundriss und gute Park-
platzsituation durch PKW-Stellpléatze
und Hofplatz

Sehr freundliches und ruhiges
Familienumfeld in attraktiver Lage
von Grief3en

Flughafen Zirich ist mit dem PKW
in ca. 30 Minuten erreichbar; sehr gut fur

Grenzgdnger geeignet

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Schoénes Einfamilienhaus urspruanglich aus

1896 in Massivbauweise; umfassend kernsaniert
in 2014 mit einer Grundstucksfléche

von gesamt ca. 383 m? inkl. diversen
Freizeitfldchen und Okonomieanteil

Gesamtwohnfléiche von ca. 297 m?
verteilt auf 3 Stockwerke mit einer
offenen Grundrissanordnung

Heizkonzept basierend auf einer Gaszentralheizung mit
Radiatoren; Stuckholzofen zur UnterstUtzung im EG vorhanden;
zweifach verglaste PVC-Fenstern verbaut; 2014 umfassende
Kernsanierung; alle Zu- und Abwasserleitungen neu; Elektrounter-
und Hauptverteilung erneuert; Datenverkablung neu inkl. Glasfaser

PKW-Stellplatze mit Hofplatz

fur ausreichend Parkmaoglichkeiten;
inkl. kleinem Pool auf der Ruckseite
des Grundstlcks

Ideal far Familien dank optimaler
Raumaufteilung und grofRzugiger
Freizeitflichen, sowie auch fur eine teilweise
Vermietung als Ferienobjekt geeignet

Kaufpreis: 399.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwsSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Schénes Einfamilienhaus mit separatem Okonomieanteil in R e e o
zentraler Lage von Grief3en zu verkaufen.

Dieses charmante Einfamilienhaus in zentraler Lage von GCriefden
verbindet historische Bausubstanz mit moderner Technik und
bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fGr Familien, kreative Képfe
oder als Ferienimmobilie. Ursprdnglich im Jahr 1896 in massiver
Bruchsteinbauweise errichtet, wurde das Objekt 2014 umfassend
kernsaniert und technisch auf einen zeitgemdlRen Stand gebracht.

Die Sanierung umfasste unter anderem die vollstdndige Erneuerung
der Zu- und Abwasserleitungen in Kunststoff, eine neue Elektrohaupt-
und Unterverteilung mit FI-Schutz in allen Bereichen sowie die
Verlegung einer Datenverkabelung inklusive Glasfaseranschluss —
ideale Voraussetzungen fur modernes Wohnen und Arbeiten. Auch das
Dachgeschoss wurde im Zuge der Sanierung ausgebaut und voninnen
geddmmit. Die bestehenden doppelt verglasten PVC-Fenster sorgen in
Verbindung mit der Gaszentralheizung und zusdatzlichen Radiatoren fur
ein angenehmes Raumklima. Ergéinzt wird das Heizsystem durch einen
StUckholzofen im Erdgeschoss, der zusdatzlich fur Behaglichkeit sorgt.

Die insgesamt ca. 297 m? Wohnfldche verteilen sich auf drei Etagen
mit einer offenen Grundrissgestaltung, die ein grofzugiges und
lichtdurchflutetes Raumgefuhl schafft. Die massive Bauweise mit
sichtbaren, handwerklich gefertigten Holzfachwerkverbindungen
verleihnt dem Gebdude nicht nur Stabilitdt, sondern auch einen
besonderen architektonischen Charme.

Das Grundstick umfasst ca. 383 m? und bietet neben PKW-
Stellplatzen auf dem Hof eine gute Parkplatzsituation sowie vielfdltige
Freizeitmoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist das schoén
angelegte Grundstlick mit separatem Okonomieanteil und einem
kleinen Pool im ruckwartigen Bereich, der — trotz vorhandenem
Instandhaltungsstau — eine funktionale und attraktive Ergdnzung
darstellt.

Wegen des derzeitigen Leerstands besteht im Bereich der Oberfl&dchen
sowie bei den Aufenanlagen ein gewisser Instandhaltungsbedarf.
Die Bausubstanz des Objekts ist jedoch als sehr gut zu bewerten, was
die Immobilie zu einer lohnenswerten Investition mit langfristigem
Entwicklungspotenzial macht.

Die Kombination aus historischem Charakter, hochwertiger Sanierung
und grofRzugigem Raumangebot macht dieses Objekt zu einer
seltenen Gelegenheit auf dem regionalen Immobilienmarkt. Ob zur
Eigennutzung oder als langfristige Anlage — dieses Haus vereint solide
Bausubstanz mit Flexibilitét fur individuelle Wohnkonzepte.

Unser Fazit: Insgesamt bietet dieses kernsanierte Objekt eine
gelungene Kombination aus historischem Flair, moderner Technik
und vielfaltigem Nutzungspotenzial — ideal fur Menschen, die das
Besondere suchen und Raum fur individuelle Gestaltung schatzen.




LAGE
BESCHREIBUNG

GrieRen - Historischer Ortsteil im Herzen des Klettgaus

Griefden ist ein traditionsreicher Ortsteil der Gemeinde Klettgau im Landkreis Waldshut,
Baden-Wurttemberg, eingebettet in die sanfte HUgellandschaft des Hochrheins. Die
ruhige, naturnahe Umgebung bietetideale Voraussetzungen far Erholungssuchende, die
Wert auf Lebensqualitdt und landschaftliche Schénheit legen. Der Ort Uberzeugt durch
seinen historischen Ortskern mit liebevoll restaurierten Fachwerkh&usern und einem
gewachsenen Ortsbild mit IGndlichem Charme. Die Ndhe zur Schweizer Grenze macht
Grielden besonders attraktiv fUr Berufspendler, die das ruhige Dorfleben mit der Nahe
zu stadtischer Infrastruktur verbinden mochten. Gleichzeitig erdffnen sich zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fur Wanderer, Radfahrer und Naturfreunde in der umliegenden
Region. GrieRen verfugt Uber eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
sowie kurze Wege zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und drztlicher Versorgung in den
Nachbargemeinden —ideal fur Familien, Pendlerund alle, die einLebenim Grinen suchen.




“well uns thre mmobtlie am Herzew Liegt”

























WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(.Internet of Things*).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION

DAVIDE ROSATO
LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

MELANIE WIDMER
VERWALTUNG & VERTRIEB

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

LINA SAUER
LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

BELLA & RUBI
SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mumobilie am Herzew Liegt”



Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur deninternen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und AuskUnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrégt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstrale
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerfuUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fr uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

BUro Waldshut Kaiserstrafze 60 in 79761 Waldshut
Buro Vilingen  Bickenstralde 7 in 78050 Villingen

NS

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen  +49 (0) 772129 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de
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