Wohnung zu vermieten
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Schone 3 Zimmer Wohnung
mit Balkon in bester Lage

von Tiengen zu vermieten -

SCHLATTER IMMOBILIEN : .’
SPURBAR ANDERS — _ ; Schlatter Immobilien GmbH

3 Y Kaiserstr. 60
#diemitdemHirsch A = T 79761 Waldshut-Tiengen

www.schlatter-immobilien.de
Telefon: + 49 7751 929 90 50
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SCHLATTER IMMORBILIEN
SPURBAR ANDERS

3-Zimmer-Wohnung in einer
gualitétsvollen Wohnlage mitten in der
malerischen Altstadt von Tiengen

Optimale Raumaufteilung mit
grof3ztigigem Wohn- und Essbereich —
perfekt fur Paare oder kleine Familien

Sehr angenehme und homogene
Hausgemeinschaft

Professionelle Hausverwaltung und
vollumfanglicher Hausmeisterservice fur
das gesamte Objekt

Hohes Platzangebot durch einen
Abstellraum in den Wohnung sowie
1 Kellerraum

Direkt im Herzen der Innenstadt von
Tiengen mit einer hervorragenden
Infrastruktur in den Bereichen
Einzelhandel, Arztliche Versorgung,
Behorden sowie Gastronomie

Bahnhof nur 5 Gehminuten entfernt mit
direkter S-Bahn Anbindung nach Basel
und Zurich

#diemitdemHirsch

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Renovierte 3 Zimmer Wohnung — mit
78m? Eala 600@ Ua pUaga
U@ a @Ud¢Brarteienhaus

Zu vermieten

Ausreichend Parkmoglichkeiten
UN& "4éalaoéd Ua xU&a@bcod A6
verfligbar

Haustechnik basierend auf einer
Gaszentralheizung  mit zentraler
Warmwasseraufbereitung und
AOxUOcaaga Ua x@a A6eaga

Frei ab 01. September 2025
e élax pUa RO4AUUVU&AUaecUUD e .
alc gUaa ieé@aR6aealUda AU

Harmonische Hausgemeinschaft mit

professioneller Hausverwaltung und

éaRReav6alURUOULA »OexexaPlaecBaxerdaélod®
@@U& Uga gUcOea °BaeOacadbyYdbg

(Treppenhaus, AufRenanlage etc.)

Kaltmiete: 825 € p.M.
zzgl. 150 € Nebenkosten
Vermietung erfolgt PROVISIONSFREI




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Schoéne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in bester Lage von o B
Tiengen zu vermieten. s

Die zur Vermietung angebotene ca. 78 m2 grof3e 3-Zimmer- -
FaUaeaU O@ ax@¢ «UOU0U Ua 8§ AODgau@a0OU Uagde UG OUCO
Ealalogb6ex@ae alUc¢ UaaeUgxbdac oo Ea § et |
Wohnung ist Uber ein gemeinschaftliches Treppenhaus
zu erreichen und eignet sich ideal fiur ein 2—3-Personen-
Haushalt.

Die zentrale und attraktive Lage in der Tiengener Altstadt
verleiht dieser Wohnung ebenfalls einen ganz besonderen
Charme. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte sowie
der offentliche Nahverkehr sind allesamt bequem und ohne
Weiteres zu Ful erreichbar.

Der Grundriss tUberzeugt schon auf den ersten Blick mit einer
@U iUgacoa AbOeadeUc@UReaU; °aalgd @48
zudem fur viel Tageslicht. Vom Eingangsbereich aus erreicht s
man direkt einen praktisch angelegten Abstellraum sowie
den offenen Wohn- und Essbereich, der gewissermalien das
Zentrum der Wohnung bildet. Der angrenzende, Uiberdachte
Balkon ist nach Norden ausgerichtet und bietet noch einmal
ieeb6¢ciRUOUPA EaUabpaaUadcgi

Die Kiche ist funktional geschnitten und mit einer zeitlosen
Einbaukiche ausgestattet, die wirklich alle wichtigen
Funktionen abdeckt. Die beiden Schlafzimmer bieten
insgesamt ausreichend Platz und lassen sich dank der guten
AOeéeadeUcoUReal 6e1Q0aec QeUODR aecid

Das modernisierte Badezimmer verfugt Uber eine Bade-
wanne, Dusche sowie einen Waschmaschinenanschluss. _
,aU6aic éU&x xOa AROci0auU@bac xedldC Lol o
Kellerraum. =

O °g06ex@ Use¢ Ua QUaDA =@U& UDA
EcdagégdasxeadlUeal @gauvuarU¢ NOw@a @gUaw
mit zentraler Warmwasseraufbereitung. Der Strom- und
Mdllservice wird direkt Gber die entsprechenden Anbieter
geregelt.

Die Wohnung istab dem 01.09.2025 zur Anmietung verfugbar. ﬂ _
e élax UxgORpaeglaed @Ua BOéUUéU
PpUagda é0a4R62eBRUOUDA eax OBaec6axUUD afiM
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Unser Fazit: Freuen Sie sich auf eine wirklich charmante
EalaeaU Ua 6el@aaec Ugacaaadugaxga ¢ 0 Ps
ausgezeichnetem Wohnkomfort im Herzen von Tiengen. ]



GRUNDRISS &
LAGEBESCHREIBUNG

Wohnen/ Essen
30.53m?2

Elter

16.08m?

LAGEBESCHREIBUNG

Tiengen — Eine Stadt mit historischer Innenstadt nahe der Schweizer Grenze

Mit knapp 8.000 Einwohnern ist Tiengen gemeinsam mit Waldshut die grof3te Stadt im
Landkreis und zugleich kulturelles Zentrum aller umliegenden Gemeinden. Die historische
vaaQaecOxe OUQBc@c¢ xBa ADaeOUD4 ORRDPae 60ae a0a OBaHcUL
sind eine Vielzahl an Restaurants und Cafés vorhanden. Von der Vorschule bis zum Gym-
nasium wird das gesamte Bildungsangebot abgedeckt. Sowohl per PKW als auch mit Bus
eax nOl04a Ue¢c CUBaUD4 OB@®ecPae 34408000004 -UD 64i¢cRUO















WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Als Verkaufer entscheiden Sie dabei
selbst, ob wir eine Maklerprovision
von lhnen erhalten und wie hoch diese
ausfallt.  Zufriedene Kunden stehen bei
uns stets im Fokus.

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des

Facility Managements . Organisa -
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis -
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit -

ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert lhrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos  auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittlung

Wir ersparen |hnen den hohen Aufwand
und bereiten alle notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung

xedOU @Uag OeéexeUBe6URcO

erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.

alc xPa 4a0ePec@a -gabOaxe6¢ciga Ua A

(,Internet of Things").



Technische Due Dilligence Bauherrenberatung

Die  Ermittlung eines Instandhal - Wir unterstlitzen Sie gerne bei der
tungsstaus von Immobilien inkl. ein - ,aceO0UpUxeaUa axeal NOga ¢
4 AlUaeUpalbgegadcealU UNA xU@ &6ld Weeg@arhasn. Von der ersten

Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands - Idee bis zur Beantwortung von Detail -
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen fragen kénnen Sie auf uns zahlen . Ein
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer "axeaagoOdlUadacagay eUgRrR@ 00U

Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Die Verwaltung von gewerblichen Immo -

bilien oder ganzen Liegenschaftskom - Wir sind von der ersten Machbarkeit -

ARPe@a Yavlaax@ac xUQ %aaidadc@ sandyse @ bis ghin  zum  klassischen

Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen Bauprojektmanagement ein verlassli -

und bautechnischen Themen. Gerne cher Ansprechpartner fur den Bauher -

stehen wir Ihnen hierbei als kompeten - ren und versuchen stets durch eigene

ter Partner zur Verfugung. Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
° ET» 1CAE.»A A® -v4Asi EY LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN £ AvAA AACA A® -YA¢; DUALER STUDENT CRES

HEIKE GORLICH MELINA HALLER
VERMIETUNG & BACK OFFICE VERMIETUNG & VERKAUF

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHIETSDIENST

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”




Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichern lhnen, dass wir lhre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.

Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskiinfte erfolgen

460840 U0axRUOU eax bpamcPaRae U@ EaUaeal éU4ax a44éUaxaVUaa=UaguU ég
PGUaédadecOax@ayY xOme 20Uag "4aU0004a UZBaeia@dUOUQae ée@ax@a eax gU
xe8d0U feudaU iea ,eaaae; eax a00U "OROeU x@& EUx@adeU=x=UAaUeecY Qace
ngeabeaxeal égaxUg@ac eax UBRRUU UaadalORO 2 cOUDA;

2. Widerrufsbelehrung fir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.

U@ EUxgadeUx=VU&Uec¢ O@cab6Uc éU@aioUa cOU® OO xga CcOU x@ax EQAac
8882004 U0U¢; Ea U8 EUxZ44eUa2a00Uc OeaxieNODAY aNeaegad £AUD ¢4
©fY 2-20n EORxelUeé¢ , AOUR- UaUa*ae0OURO¢c@a VUaaadbURU@Aaix@ aUc¢cBRee
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lIhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH KaiserstralRe 60, 79761 Waldshut

@ UURg xOe APOU¢ x@8 peaxgxadgdaeORUbP -@ecaeOUROAx] -OcBa xDee Ve
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags

unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht

berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und

wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

‘RRP Eac@a=x=edOUeéalga éegax@a a00U OQxc¢Pa EUxaeda e¢ax °gélUxeaeda
ausschlie3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
E@AUNUeaU UQxec¢c@ORRc éQaxga =aelU@ OeU xga 2agil 2004 °g06ex
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn

mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen

éad Ad¢ gla Ugl1gayY =a aexe x@48 ,édax;é0aU0=x=x0a 00U Qacaedadodol
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aul3en- und stichprobenartigen
v,aag@ab@uUgUlealuga ieda ,0aeOU6¢iceal xg@ae 00erUOUGa iexmcOaxPae O
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die

Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstdrungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann

aU0U¢ OexeaelOURUGP104AY xOxeae NO@A xU@ U4 x@a ,edaae; OUUGUNUA&cDA ©
aU0OU¢ ieUBAURUOUDA ax@ga OeUU&aeax éaa Oaxgaga Adaecalbclaaga aulou
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfligung gestellten
vaUadaOcUaaga NOgaagUaga eUa PUABaR@U °@ée6U4&; »OUcealUaeOaxaaN
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Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kénnen lhnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Biro Waldshut KaiserstraRe 60 in 79761 Waldshut
Biro Villingen  Bickenstrafl3e 7 in 78050 Villingen

S

Biro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen  +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de




