Exklusive Eigentumswohnung zu verkaufen

Einmalige Chance!

Einzigartige 3,5 Zi. Wohnung
im Herzen der Waldshuter

Altstadt zu verkaufen
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Hochwertige und exklusive Wohnung

in einem der dltesten, historisch
bedeutenden Gebdude der Waldshuter
Innenstadt — 2010 aufwendig kernsaniert

3,6-Zi. Eigentumswohnung in gepflegtem
5-Familienhaus; die Kaiserstrae ist trotz
naturnaher Lage fuléufig erreichbar

Historisches Gebdude aus dem Jahr

893; Objekt wurde 2011 mit dem
Architekturpreis fur vorbildliche Bauwerke
ausgezeichnet

Hochwertig ausgestattete und
lichtdurchflutete Rdume mit offener
Gestaltung sorgen fur erstklassiges
Wohngefuhl

Die Wohnung verfugt Gber eine
Sonnenterasse mit herrlichem Ausblick;
Wohnung ist technisch auf einem sehr
modernen Standard

Eine moderne Aufzugsanlage gewdhr-
leistet durchgehende Barrierefreiheit -
von der Doppelgarage bis zur Wohnung

Die Néhe zur Schweiz bietet optimale
Méglichkeiten fir Grenzgéinger; Flughafen
Zurich ist in ca. 45 Minuten erreichbar

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbaute und frisch sanierte
3,5-Zimmer Eigentumswohnung mit
einem modernen und hochwertigen
Wohngefunhl

Gut aufgeteilte Gesamtwohnfléche
von ca. 188 m? verteilt auf 3,5 Zimmer,
1 Einbaukuche, 1 Badezimmer mit

WC, Doppelgarage sowie einem
zugeordneten Kellerabteil

Die Haustechnik basiert auf einer Gasetagentherme aus dem Jahr

2010, inklusive Warmwasseraufbereitung; im Rahmen der umfassenden
Kernsanierung wurden ausschlie3lich hochwertige Materialien verwendet;
Einbaukiiche mit separatem Hauswirtschaftsraum; WC ist mit komfortabler
Duravit SensoWash (Bidet-Toilette) Funktion ausgestattet

Perfekt fUr Eigennutzer geeignet
die ein besonderes & exklusives
Wohnambiente suchen

Objekt wurde im Jahr 2010 hochwertig und
aufwendig kernsaniert; kein Instandhaltungsstau
vorhanden; technisch ist das Objekt auf dem
modernsten Standard; Barrierefreiheit durch die
Aufzugsanlage gewdhrleistet

Kaufpreis: 995.000 €
Doppelgarage: 70.000 €
Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Einmalige Chance! Einzigartige 3,5 Zimmer Wohnung im Herzen
der Waldshuter Altstadt zu verkaufen.

Diese exklusive 35-Zimmer-Eigentumswohnung inmitten der
Waldshuter Altstadt vereint historischen Charme mit modernstem
Wohnkomfort. Das Objekt befindet sich in einem der dltesten,
denkmalgeschutzten Gebdude der Stadt und wurde im Jahr
2010 aufwendig kernsaniert. Die Verbindung aus hochwertiger
Ausstattung, stilvoller Architektur und einer aul3ergewdhnlichen ()
Lage macht diese Immobilie zu einer absoluten Raritdt am Markt.

Die Wohnung erstreckt sich Uber ca. 188 m? Wohnfldche und
beeindruckt durch ein offenes, lichtdurchflutetes Raumkonzept
mit erstklassiger Ausstattung und liebevollen Details. Bereits beim
Betreten fdllt der sorgfdltig restaurierte, historische Treppenaufgang
ins Auge, der der Wohnung seinen einzigartigen Charakter verleiht.
Dank eines modernen Aufzugs ist die Wohnung dennoch vollstandig
barrierefrei — von der Doppelgarage bis zur Wohnungsebene.

Ein besonderes Highlight ist die grofizugige Sonnenterrasse mit
herrlichem Ausblick Uber die Ddacher der Altstadt. Die gesamte
Wohnung wurde mit exklusiven Solnhofer Natursteinplatten gefliest;
die beiden Schlafzimmer verfugen uUber hochwertigen Echtholz-
boden, was ein besonders warmes und wohnliches Ambiente schafft. ¢
FUr den idealen Lichteinfall und Sichtschutz sorgt eine hochwertige
elektrische Beschattungsanlage in Form eleganter Markisen.

Die Haustechnik basiert auf einer zentralen Gasetagentherme mit
Warmwasseraufbereitung.Die Warmeverteilung erfolgt teils Uber eine
FulRbodenheizung, teils Uber klassische Radiatoren — ideal kombiniert
far ein angenehmes Raumklima. Eine integrierte Videosprechanlage |
mit eingebautem Radio sorgt fur Komfort und Sicherheit im Alltag. |

Neben einer malRgeschneiderten Einbauklche, die vollsténdig |\
mit hochwertigen Miele-Einbaugerdten - inklusive integriertem |
WeinkUhler — ausgestattet ist, sind in der gesamten Wohnung eigens
angefertigte Einbaumobel verbaut. Besonders hervorzuheben
ist die stimmige Lichtgestaltung: Eine exklusive, durchdachte
Beleuchtungslésung sorgt in allen Raumen fur ein stilvolles
Ambiente. Ergdnzt wird dies durch edle Fenster- und Turgriffe, die |~
konsequent im gesamten Objekt eingesetzt wurden und das hohe |
Ausstattungsniveau unterstreichen.

Die Wohnung uberzeugt dartuber hinaus mit einer modernen, auf |
dem neuesten Stand befindlichen Ausstattung, die sowohl in puncto
Komfort als auch Effizienz héchsten Ansprichen gerecht wird.
Samtliche Systeme wurden im Rahmen der umfassenden Sanierung
zeitgemal’ integriert und bieten ein Wohnumfeld, das nicht nur stilvoll,
sondern auch funktional durchdacht ist.

Unser Fazit: Diese Wohnung eignet sich ideal fur Eigennutzer mit
gehobenem Anspruch, die urbanes Leben, hochwertige Architektur
und eine zentrale Lage zu schdtzen wissen — ein Zuhause mit
absolutem Seltenheitswert im Herzen von Waldshut.
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LAGE
BESCHREIBUNG

Waldshut - lebendige Stadt mit historischem Flair am Hochrhein!

Eingebettet in die reizvolle Landschaft des Hochrheins liegt die Stadt Waldshut, die durch ihre
historische Altstadt und die hervorragende Infrastruktur Gberzeugt. Die unmittelbare Nahe zur
Schweizer Grenze macht Waldshut besonders attraktiv fur Grenzgdnger. Sowohl der Flughafen
Zurich als auch der Flughafen Basel sind in etwa 40 bis 60 Autominuten erreichbar und bieten
damit eine gute Anbindung fur Berufspendler. Die Kombination aus urbanem Leben und
naturnaherUmgebungsorgtfureine hohelebensqualitdtmitvielfaltigen Freizeitmoglichkeiten
fur Familien, Aktive und Erholungssuchende. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergdrten, Schulen
sowie medizinische Einrichtungen befinden sich direkt vor Ort und sind bequem erreichbar.
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GRUNDRISS

CA. 188 M?

* Grundriss nicht MalRstabgetreu. Keine Haftung fur Flichenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility  Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

MELANIE WIDMER
VERWALTUNG & VERTRIEB

—

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

DAVIDE ROSATO
LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

KAZIMIERZ MROCZKA
LEITUNG SANIERUNG & RENOVATION

LINA SAUER
LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

MELINA HALLER
VERMIETUNG & VERKAUF

BELLA & RUBI
SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mmobilie am Herzen Liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir Ihre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalbb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstrale
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibH kann
nicht ausschlielsen, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Méngel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfugung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flr uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

©

BUro Waldshut Kaiserstrafée 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

NS

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 772129 69 280

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de
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