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HIGHLIGHTS

Attraktive Gesamtimmobilie bestehend
aus zwei Baukdrpern ausgelegt mit
104 Betten sowie 6 voll ausgestattete
Seminar- und Tagungsraume

Ca. 1.370 m2 Wohnflache, ideal fur
Seminare, Gasteunterkiinfte oder
Gruppenreisen; bereits abgeschlossene
Buchungen mit hoher Auslastung

fur Hauptsaison 2025 kdnnen nach
Absprache Ubernommen werden

Weitlaufiges Grundstiick, Gebaude- und
Freiflache (gesamt) ca. 1.620 m2

Sehr gepflegtes Erscheinungsbild der
Immobilie dank sorgféltiger Nutzung
und Betreuung durch die aktuelle
Eigentiimerin und ein engagiertes Team

Instandhaltungsmafinahmen

fortlaufend ausgefiihrt sowie nachhaltige
Warmeversorgung der Immobilie seit
2024

Sehr belebte Lage mitten im Zentrum
von Todtmoos - idealer Ausgangspunkt
fur Freizeitaktivitaten, Erholung und
Sehenswiurdigkeiten

Hohe Attraktivitat der Gemeinde
Todtmoos — zahlreiche Wander- und
Freizeitmdglichkeiten sowie eine
ausgezeichnete Anbindung an
umliegende Stadte und Regionen

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Attraktives Hotel- und Seminargebaude

in massiver Bauweise besteht aus zwei
Baukorpern: ein historisches Vordergebaude
(Haupthaus, ca. 1781) und ein modernes
Hintergebaude (Baujahr ca. 1995)

Haustechnik in einem guten Zustand mit

von Brauchwarmwasser fur beide
Gebaudekomplexe

Ca. 1.370 m? Wohnflache verteilt auf 4 Stockwerke: EG mit Gastrokiche und
Restaurant/Speisesaal fir ca. 110 Personen; 1. OG - 4. OG: Gastezimmer mit
Bader, 6 voll ausgestattete ~ Seminar- & Tagungsraume, 1 Wohnkiche fur ca.
22 Personen, 1 Doppelkiiche mit 2 Speisesélen fur bis zu max. 40 Personen, 2
Freizeitraume, Sitzecken im Haus verteilt;  UG: 1 Kellerbar fir ca. 80 Personen

Gepflegtes Erscheinungsbild der
gesamten Immobilie  in gut erhaltenem
Zustand mit qualitativ hochwertigen
Materialien und malangefertigten
Einbaumadbeln

Hohe Auslastung und Vielseitigkeit:

Gutes Ansehen bei Gruppen, Schulklassen und Firmenveranstaltungen;
Gastro-Konzept mit warmen Speisen (mittags und abends) und

durch mehrere dezentrale Kiichen auch ideal fir Selbstversorger;
Buchungskalender fir 2025 kann nach Absprache tibernommen werden

Kaufpreis: 865.000 €

Courtage :3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.

nachhaltiger Energieversorgung durch
lokales Nahwarmenetz  mit Bereitstellung




OBJEKT s
BESCHREIBUNG

Vielseitiges Hotel- und Seminargebaude im Herzen von
Todtmoos zu verkaufen.

Dieses charmante Hotel- und Seminargebdude in massiver
Bauweise besteht aus zwei Baukorpern: einem historischen
Vordergebaude (Haupthaus, ca. 1781) und einem modernen
Hintergebdaude (Baujahr ca. 1995). Es besteht kein
Denkmalschutz auf der Immobilie. Mit insgesamt ca. 1.370 m?
Wohnflache, verteilt auf vier Etagen, bietet die Immobilie eine
ideale Kombination aus Tradition und Moderne.

Die Immobilie ist bequem Uber einen zentralen Haupteingang
zu erreichen und besticht bereits beim Betreten durch einen
offenen Empfangsbereich mit Biro. Dieses eignet sich ideal
zur zentralen Verwaltung des Gesamtgebaudes. Gleich
anschlieend befinden sich ein grof3zlgiger Speisesaal
und eine voll ausgestattete Gastronomiekiche, die
ausreichend Platz fur die Verpflegung von Gasten bietet.

Die oberen Etagen des Gebéaudes (1. - 4. Obergeschoss)
sind mit Seminarrumen, Gastezimmern, Badern, Selbst-
versorgerkiichen sowie Freizeit- und GemeinschaftsrAumen
ausgestattet. Dabei befinden sich im Nordfligel (Hinter-
gebaude) im Erdgeschoss ein Freizeitraum (Tischtennis,
Tischful3ball), die Hausmeisterei und Lagerraume. Die Seminar-
und Tagungsrédume befinden sich im Nordfligel im 1. und 2.
Stock sowie die Personalwohnung im 2. Stock (3 Zimmer). Im 1.
Stock im Haupthaus befinden sich weitere Buroraume. Durch
die ideale Anordnung und Trennung der Raumlichkeiten bietet
das Gebaude sowohl flir Seminargaste als auch fur Urlauber
ideale Ubernachtungsmoglichkeiten. Die Zimmer sind derzeit
als 1 - 4-Bett-Zimmer (teils mit Badezimmer) ausgestattet.

Im Untergeschoss der Immobilie befindet sich eine gemitliche,
aus Ursprungsjahren erhaltene Event-Bar mit Platz fir ca. 80
Personen, die das Angebot abrundet und eine angenehme
Atmosphare bei geselligen Zusammenkinften schafft.

Die Haustechnik befindet sich in einem sehr guten Zustand
und wurde nachhaltig optimiert: Das gesamte Gebaude
ist seit 2024 an das lokale Nahwarmenetz angeschlossen,
das sowohl fur die Beheizung als auch die Bereitstellung von
Brauchwarmwasser in beiden Gebaudekomplexen sorgt.

Das Objekt prasentiert sich in einem gepflegten, gut erhaltenen
Zustand und Uberzeugt durch die Verwendung qualitativ
hochwertiger Materialiensowie maf3angefertigter Einbaumaobel,
die dem Gebaude einen einzigartigen Charme verleihen. Die
Fenster sind teilweise aus Holz mit Doppelverglasung und
teilweise aus Kunststoff mit 3-facher Verglasung.




Das Gebaude erfreut sich einer hohen Auslastung und wird besonders von Gruppen, Schulk -
lassen und fur Firmenveranstaltungen geschatzt. Das Gastro-Konzept bietet warme Speisen zu

Mittag und Abend, wahrend mehrere dezentrale Kiichen auch ideal fur Selbstversorger geeignet

sind. Diese Vielseitigkeit macht das Objekt sowohl fir gewerbliche als auch private Nutzung at -
traktiv.

Das groRRe Grundstiick ladt mit einem Grillplatz auch im Sommer zu gemutlichen Abenden ein.
Dariiber hinaus stehen auf dem Grundstick 1 Doppelgarage sowie 12 Stellplatze zur Verfigung.

Unser Fazit:
Insgesamt bietet dieses Hotel- und Seminargebaude eine perfekte Mischung aus Funktionalitat,
Komfort und Charme und ist eine hervorragende Investitionsmdglichkeit in einer zentralen Lage.

LAGE BESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich inmitten des idyllischen Kurorts Todtmoos, eingebettet in die maler -
ische Landschaft des Sudschwarzwaldes. Diese zentrale Lage bietet nicht nur eine ruhige und
naturnahe Umgebung, sondern auch eine hervorragende Anbindung an alle wichtigen Einrich -
tungen des taglichen Bedarfs. In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglich -
keiten, gemitliche Cafés und Restaurants sowie kulturelle und touristische Highlights, die
Todtmoos zu bieten hat. Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe eine Kongresshalle, die
von Vereinen und Firmen ergdnzend zu den Seminar- und Tagungsmoglichkeiten des Ho -
tels gerne genutzt wird. Die attraktive Umgebung ladt zu vielféaltigen Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Radfahren und Wintersport ein. Dank der verkehrsginstigen Lage sind auch die
Stadte Freiburg und Basel schnell erreichbar — perfekt fur Pendler und Urlauber gleicher -
mafen. Ein idealer Standort fir alle, die Natur, Erholung und eine gute Erreichbarkeit schatzen.

GRUNDRISSE
KG
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GRUNDRISSE
EG

Eingang Raum 258

Garage

Eingangshalle
Raum 230
Sitzecke

Speisesaal

Kahlhaus 2

kilager
T L Hihthaus ShaEER

Kiihlhaus 1

Raum 248 Werkstatt
Damen WC | Herren WC

Wasche Skischhlager

Kiiche Vorraum K.
Tischtennis-und Spielraum

Wasche Personal WC

Anlieferg. Spiilkiiche Personnalzimmer
Waschkiiche

Wohnbereich Frankreich DU/WC 105

Sardinien
Raum 68

Raum 69
.RUVLND :RKQN<+FKH

Putzk.
Sitzecke

Sitzecke WCH Putzk.

Lager/

Stock 1 Mallorca

Bereitschaftzimmer

Lager 2 Elba Billiard 6HPLQDUUDXP 5+JHQ

Biiro Animation

*Grundrisse sind nicht maf3stabgetreu, keine Haftung fir Flachenangaben.




Raum 258
Seminarraum Sylt

Wohnbereich England Personal 1
Personalwohnung

Wohnbereich Osterreich Lagerraum Personal 3

Personal 2 ”

Hohlraum ~
Hohlraum
Z208

Balkon Deutschland Balkon Niederlande

Raum 118

Wohnbereich Deutschland SLEEE Wohnbereich Niederlande

D/WC 331 D/W 335 DA A RS

DS DIWC 441

3. Stock
D/WC 32
RISER) Treppe Vorderhaus

D/WC 440

‘RKQEHUHLFK 6SDQLHQ RUINCIEZS

Wohnbereich Schweiz

Speisesaal
Speisesaal Santis
Matterhorn Doppel
kiiche

Balkon Z 327 Balkon Z 440

*Grundrisse sind nicht maRRstabgetreu, keine Haftung fir Flachenangaben.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des

Facility = Managements . Organisa -
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis -
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit -

ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansatzen im FM
(,Internet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert |hrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos  auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen lhnen den hohen Aufwand

und bereiten alle notwendigen

Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdahlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an

unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal
tungsstaus von Immobilien inkl. ein -
er Risikobewertung fiur die néchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands
objekten sinnvoll. Unsere ausfiuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo
bilien oder ganzen Liegenschaftskom
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten -
ter Partner zur Verfugung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Gdber lhr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten

Idee bis zur Beantwortung von Detalil -
fragen kénnen Sie auf uns zahlen . Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit -
sanalyse bis hin zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verlassli -
cher Ansprechpartner fur den Bauher -
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

I




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL.-WIRT.-ING. LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING. DUALER STUDENT CRES

HEIKE GORLICH DOMINIK KONIG MELINA HALLER
VERMIETUNG & BACK OFFICE VERWALTUNG & VERKAUF VERMIETUNG & VERKAUF

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHIETSDIENST

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.

Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebiihr bei Kauf 3 %. zzgl. 19% MwSt. aus dem Kaufpreis und bei Miete zu
Wohnzwecken ohne Provision fur den Mieter. Der Interessent erklart sich damit einverstanden, dass seine
Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhangiger Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé

und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist nach notarieller Beurkundung verdient und
fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag
der Exposéeinsicht. Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH,
Kaiserstral3e 60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erkl&arung
(z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des
Widerrufs vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH KaiserstralRe 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschéaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berthrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlieBlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebaude- und Grundstickszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitat in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aul3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschatzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschliel3en, dass Uber die in den Exposé aufgefiihrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in
nicht zuganglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfigung gestellten
Informationen tibernehmen wir keinerlei Gewahr. Haftungsanspriiche von Dritten sind ausgeschlossen.

|




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

©

Biro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstral3e 7 in 78050 Villingen

S

Biro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Biro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de




