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Einzigartiges Bauensemble in absoluter

Top Lage “am Waldrain” in Bad Dirrheim

Verkauft wird 1 luxuriése Eigen-
tumswohnung mit herausragend
dkologischen Standards

Moderne sowie nachhaltige und energie-
effiziente Bauweise mit 6kologischer
Wérmeerzeugung (KFW 55 Standard)

Atemberaubende sowie zeitlose und
mediteran angehauchte Architektur
mit klaren Linien und edlem Design

Hochwertiger Garagenstellplatz inkl.
funkgesteuertes Sektionaltor

Mehrfamilienhaus mit Personenaufzug,
Videogegensprechanlage, Wohnungs-

SQHLATTER IMMOBILIEN eingangstiren mit Schallschutzklasse 3
SPURBAR ANDERS

Entspannte Wohnlage am Waldrand
in Sidhanglage mit Weitblick in Bad
Durrheim - Pure Begeisterung!

m #diemitdemHirsch #folgedemHirsch



KEY FACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Massivbauweise als Flachdachhaus
aus dem Sanierungsjahr 2023 - hervorragende
Energieeffizienz (KfW55 Standard)

Gut aufgeteilte Gesamtwohnfldche
von ca. 75 m? verteilt auf 2 Zimmer,

1 Schlafzimmer mit WC, 1 offener
Wohn- und Essbereich, 1 Badezimmer

Ausreichend Parkméglichkeit durch moderne Garagen
mit Sektionaltoren und Funksteuerung - Infrastrukturelle
Vorbereitungen fur das Nachristen von Wallboxen sind
ebenfalls vorhanden

Einzigartiges und nachhaltiges Wohn-
konzept mit luxuriéser und eimaliger
Wohnkultur eines prestigetrdachtigen
Anwesens

Sehr hoher Freizeitwert des attraktiven

Kurorts Bad Durrheim, mit diversen
Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten wie bspw.
Kurpark & Solemar, Golfplatz in unmittelbarer
Nd&he, Gemeindezentrum fuldldufig uvm.

Kaufpreis Wohnung: 399.000 €
Kaufpreis Garage: 25.000 €
Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

-

Luxuriése 2-Zimmer-Eigentumswohnung in hochwertiger
Bauweise am traumhaften Waldrain in Bad Dlrrheim!

Erleben Sie ein wahres Kleinod in Bad Durrheim,
eingebettet in eine traumhafte Hanglage am Waldrand
mit unvergleichlichem Weitblick. Die Residenz Waldrain
ist eine exklusive Wohnanlage, die eine entspannende
Atmosphdre und hoéchsten Luxus vereint. Mit ihrer
zeitlosen Architektur, klaren Linien und intelligent
gestalteten Lebensrdumen bietet sie ein Wohnerlebnis,
das  selbst hoéchsten  Anspruchen  gerecht  wird.

Zum Verkauf steht eine 75 m? grolRe 2-Zimmer-Luxus-
Eigentumswohnung, die durch ihre grofdzigige Terrasse
beeindruckt. Diese |ddt zum Verweilen ein und bietet Ihnen
eine bezaubernde Wohlfuhlatmosphdre mit herrlichem
Ausblick ins Grune. Hier finden Sie l|hren persénlichen
Ort der Begegnung, des Ruckzugs und der Erholung.

Die Wohnung in der Residenz Waldrain zeichnet sich
durch  eine  hochwertige Bauweise und  exklusive
Ausstattung aus. Lichtdurchflutete Rdume, ein elegantes
Schlafzimmer  sowie ein  grofRzigiges Wohn-  und
Esszimmer schaffen ein Wohnambiente der Extraklasse.
Das luxuriése Bad und die durchdachten Raumkonzepte
unterstreichen die hohe Qualitdt dieser Immobilie.

Besonders hervorzuheben st die aullergewdhnliche
Energieeffizienz der Wohnanlage, die den Kfw 55 Standard
erreicht. Ein  modernes Hybridsystem aus Luft-Wasser-
Wdarmepumpe und Gasbrennwerttherme sorgt fur eine
nachhaltige und kosteneffiziente Energieversorgung.

Zusatzlich bietet die Wohnung einen eigenen
Garagenstellplatz, der lhnen komfortables
und  sicheres Parken ermoglicht. Diese  seltene
Kombination aus Luxus, Komfort und Nachhaltigkeit
macht die Wohnung zu einem idealen RUckzugsort.

Unser Fazit: Diese einzigartige 2-Zimmer-Luxuswohnung in
der Residenz Waldrain bietet Ihnen die seltene Gelegenheit,
in einer der besten Lagen Bad Durrheims zu wohnen.
Die gelungene Verbindung von moderner Architektur,
hochwertiger Ausstattung und naturnaher Lage schafft
ein Zuhause, das hoéchsten Wohnkomfort garantiert.




GRUNDRISS

LTS
3

LAGE BESCHREIBUNG

Bad Durrheim — im malerischen Schwarzwald-Baar-Kreis!

Bad DUrrheim ist drittgrof3te Stadt im Schwarzwald-Baar-Kreis in Baden-Wuarttemberg. Sie
liegt auf der Hochebene der Baar zwischen dem sudlichen Schwarzwald und der Schwd-
bischen Alb unweit der Donauquelle und der Neckarguelle. Die malerische Umgebung bie-
ten eine Vielfalt an Aktiv-, Kultur- und Genussangeboten. Es gibt regelmdalRige Veranstal-
tungen, Konzerte und Ausstellungen. Die Wohnqualitat in Bad Durrheim ist hoch, denn die
Stadt bietet eine sichere und ruhige Umgebung. Ideal fur Familien, Senioren und alle, die
dem Trubel der Grol3stadt entfliehen mdchten.
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RESIDENZ
WALDRAIN

NACHHALTIGE ARCHITEKTUR
HOCHWERTIGES WOHNEN

Sonstige Informationen

. Dreischeiben-Isolierverglasung mit Raffstores

. Funk-gesteuerte Sektional-Garagentore

. Wohnungseingangsttre mit Schallschutzklasse 3

. Briefkastenanlage mit beleuchteten Nomensschildern & Videogegensprechanlage

. Keramisch geflieste Béden und Wande in Bad und WC

. Mehrfach versiegeltes Zweischicht-Einzelstabparkett im Wohnbereich

. Wdnde mit Glasfasertapete tapeziert

. FuRbodenheizung, gesteuert Uber Raumthermostate

. Gebdaudeheizung durch Hybrid-Anlage (Luft-Wasser-Warmepumpe und
Gasbrennwerttherme)

. Aufzug vorhanden

. Wasserelemente im Auldenbereich

. Durchweg hochwertige Materialisierung



WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Als Verkdufer entscheiden Sie dabei
selbst, ob wir eine Maklerprovision
von lhnen erhalten und wie hoch diese
ausfallt. Zufriedene Kunden stehen bei
uns stets im Fokus.

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zéhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldssli-
cher Ansprechpartner fUr den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

HEIKE GORLICH
VERMIETUNG & BACK OFFICE

LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION

BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

LEONIE LORENZ
BACK OFFICE & MARKETING

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

MELINA HALLER
VERKAUF & VERMIETUNG

LEON KESSLER
DUALER STUDENT CRES

LINA SAUER
LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

BELLA & RUBI
SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mumobilie am Herzen Liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir Ihre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 2 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhallb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzenn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und GrundstlUckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

BUro Waldshut Kaiserstrafde 60 in 79761 Waldshut
BUro Villingen  Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

Q

BUro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen  +49 (0) 772129 69 280

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




