4-Familienhaus zu verkaufen

Geschichtstrachtige Jugendstil
Villa als 4-Familienhaus mit
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DUrrheim zu verkaufen
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HIGHLIGHTS

Geschichtstrdchtige Jugendstil Villa
im Patrizierstil als 4-Familienhaus mit
Denkmalschutzeigenschaft

Vielfdltige Méglichkeiten durch eine
vorbereitete Teilungserkldrung sowie
zusatzlich vorhandenes Baufenster

Perfekt geeignet als représentativer
Unternehmenssitz, zur Eigennutzung mit
Refinanzierung durch Vermietung oder
als Kapitalanlage

Attraktives Entwicklungspotenzial
zur nachhaltigen Werterhaltung der
gesamten Immobilie

Fortlaufend saniert, restauriert und
instandgehalten

Ruhiges und familidres Wohnumfeld in
bevorzugter Lage des Luftkurortes Bad
Durrheim mit traumhaftem Grundstiick

Entspannte Wohnlage nahe dem Dorf-
zentrum in Bad Durrheim - Pure
Begeisterung!

#folgedemHirsch




KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes 4-Familienhaus aus
dem Jahr 1930 mit einer Grundstucksflache
von ca. 1.272 m?

Insgesamt 3 Stockwerke mit einer
Gesamtwohnfléiche von ca. 289 m?;
EG ca.122 m? OG ca. 58 m? und 46 m?,
DG ca. 63 m?

Fortlaufend Sanierungs- und Restaurierungsarbeiten ausgefihrt
Kernsanierung 1995 (Drainage, Austausch sémtlicher Installationen wie Elektro-,
Warm- und Kaltwasserleitungen, Abwasserleitungen, Austausch der kompletten
Heizanlage) Olzentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung;
Fassadensanierung inkl. Untersichten und Fensterl&iden 2012

Gute Parkplatzsituation durch
1PKW-Carport fiir 2 PKW sowie
Auldenstellplatze fur weitere 2-3 PKW

IST-MIETE: 31.080 € p.a
SOLL-MIETE: 40.548 € p.a

Kaufpreis: 1.090.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Einzigartige Gelegenheit: Historische Villa mit Charme
und Potential

Zu verkaufen steht eine einzigartige Jugendstil-Villa,
die Geschichte, Eleganz und Investitionspotential
vereint. Diese beeindruckende Immobilie im Herzen
von Bad Durrheim sucht einen neuen Besitzer, der ihren
besonderen Charme zu schdtzen weild. Ein solches Juwel
auf dem Markt ist eine seltene Gelegenheit, die Sie nicht
verpassen sollten!

Erbaut im Jahr 1930 als hochwertiges Kleinkrankenhaus,
beeindruckt diese Villa durch ihre historische Bedeutung
und den bezaubernden Patrizierstil. Heute steht sie
unter Denkmalschutz (§ 2) und bietet eine wunderbare
Mischung aus altmodischem Flair und modernen
Annehmlichkeiten. Die Massivbauweise und die
aufwendig gestalteten Details machen diese Villa zu
einem besonderen Schmuckstuck.

Uber den reprdsentativen Haupteingang mit seiner
imposanten, Uberdachten Veranda betreten Sie die
groete Wohnung der Villa. Diese ca. 122 m? grolde
Wohneinheit besticht durch hohe Decken, elegante
Sprossenfenster und kunstvoll gestaltete Holzarbeiten.
Hier erleben Sie den Charme vergangener Zeiten in
einer einzigartigen Atmosphdre. Die weiteren drei
Wohneinheiten sind Uber den ruckwdartigen Eingang
zugdanglich. Im ersten Obergeschoss befinden sich
zwei gemutliche Wohnungen von ca. 58 m? und 46 m>.
Im Dachgeschoss wartet eine charmante 2-Zimmer-
Wohnung mit ca. 63 m? auf ihre neuen Bewohner.

Alle Wohnungen sind derzeit vermietet und bringen eine
jahrliche Ist-Miete von ca. 31.080 €. Eine Mietanpassung
auf ca. 40.548 € ist langfristig modglich und wurde die
Mietrendite zusdtzlich steigern. Das Kellergeschoss bietet
mit drei grofden Kellerrdumen und einer gemeinsamen
Waschklche sowie weitere 2 RGume reichlich Stauraum
und Komfort fur alle Mieter.

Das grofdzigige Grundstuck verzaubert mit einer
traumhaften Gartenfloche und bietet viel Raum fur
Freizeit und Erholung. Jede Wohneinheit kann ihren
eigenen AulRenbereich erhalten, was den Wohnkomfort
weiter erndht.Zudem besteht die Mdglichkeit, ein weiteres
Mehrfamilienhaus auf dem Grundstuck zu errichten, was
das Objekt besonders attraktiv fur Investoren macht.



OBJEKTBESCHREIBUNG

Technisch befindet sich das Objekt in einem sehr guten Zustand. Die Villa wurde fortlaufend
saniertund renoviert, sodass Sie sich keine Sorgen um anstehende Reparaturen machen mussen.
Moderne Standards und historische Details wurden hier perfekt kombiniert.

Unser Fazit zu diesem Objekt: Diese historische Jugendstil-Villa ist nicht nur ein architektonisches
Meisterwerk, sondern auch eine hervorragende Investition in eine sichere Zukunft. Lassen Sie
sich von der Einzigartigkeit und dem Charme dieses Anwesens verzaubern und nutzen Sie die
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
erleben Sie die Magie dieser besonderen Immobilie hautnah.

LAGE
BESCHREIBUNG

Bad Dilrrheim — im malerischen Schwarzwald-Baar-Kreis!

Bad Durrheim ist drittgréf3te Stadt im Schwarzwald-Baar-Kreis in Baden-Wurttemberg. Sie liegt
auf der Hochebene der Baar zwischen dem sudlichen Schwarzwald und der Schwdbischen Alb
unweit der Donauquelle und der Neckarquelle. Die malerische Umgebung bieten eine Vielfalt an
Aktiv-, Kultur- und Genussangeboten. Es gibt regelmalige Veranstaltungen, Konzerte und Ausstel-
lungen. Auch sportlich hat die Stadt einiges zu bieten, von Golfpldtzen bis hin zu Sportvereinen fur
verschiedene Interessen. Die Wohnqualitdt in Bad DUrrheim ist hoch, denn die Stadt bietet eine
sichere und ruhige Umgebung. Ideal fur Familien, Senioren und alle, die dem Trubel der Grof3stadt
entfliehen moéchten.

Bad Durrheim im Schwarzwald-Baar-Kreis ist ein idealer Wohnort fUr Menschen, die eine Kombi-
nation aus Natur, Erholung, guter Infrastruktur und einem vielfdltigen kulturellen Angebot suchen.
Die Stadt bietet Lebensqualitdt auf hohem Niveau und ist ein attraktiver Standort fur alle Alters-

gruppen.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility Managements.  Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und bereiten  alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber |hr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING. GESCHAFTSFUHRER VILLINGEN LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING. DUALER STUDENT CRES

HEIKE GORLICH LEONIE LORENZ BIRGIT ROSCH
VERMIETUNG & BACK OFFICE BACK OFFICE & MARKETING VERWALTUNG & MARKETING

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK FABIENNE LENOCI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG PLANUNG & BAUAUSFUHRUNG

‘“Well uns thre mumobilie am Herzew Lieot”



Allgemeine Geschdaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, SchlatterImmobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralie 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmibbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerfuUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstrafée 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstrafe 7 in 78050 Villingen

NS}

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de
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