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HIGHLIGHTS

Einzigartige Grunderzeitvilla in
familienfreundlicher Wohnlage mit
einmaligem Garten-Grundstick

Verkauft wird eine Villa mit insgesamt 3
abgeschlossenen Wohneinheiten sowie
einer Wellnessoase im Untergeschoss

Ansprechendes Entwicklungspotenzial
zur nachhaltigen Wertsteigerung der
gesamten Immobilie

Ideal geeignet flr ein Mehrgenerationen-
Wohnkonzept oder zur Vermietung der
kleineren Einheiten zur Refinanzierung

Ausreichend PKW Stellplatze, durch eine
Doppelgarage mit elektr. Sektionaltor,
einer Einzelgarage und 6 PKW-
AuRBenstellplatzen

Sehr hoher Freizeitwert durch ein grof3es
nach Stden ausgerichtetes Grundsttick
mit bestem Rheinblick sowie mit

Teich- und Brunnenanlage, Grillplatz,
Gartenhaus und Gewéachshaus

Flughafen Basel ist mit dem PKW
in 25 Minuten erreichbar; optimal

fur Grenzgénger

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes Mehrfamilienhaus aus

dem Jahr 1966 mit traumhaftem Rheinblick und
einer Grundstlicksflache von ca. 2.008 m? inkl.
diversen Freizeitflachen und altem Baumbestand

Gesamtwohnflache von ca. 276 mz2

mit zusatzlicher Nutzflache von ca. 170 mz;
* Wohnung 1 mit 161 m?

* Wohnung 2 mit 70 m2

* Wohnung 3 mit 45 m?

Grenzenloser Freizeitwert durch  groRzigige Freiflachen

mit Teich- und Brunnenanlage, Gartenhaus, Grillplatz und
Gewachshaus sowie exklusiver  Pool- und Saunaanlage im
Gartengeschoss

3 PKW-Garagen sowie ein grof3ziigiger
Hofplatz; groRzugiger Keller mit  Wein-
keller und Bibliothek  sorgen zudem flr
ausreichend Stauraum

Haustechnik basierend auf einer Gaszentralheizung
mit Radiatoren in den Raumen; Kamin in der
Hauptwohnung  zur Unterstlitzung vorhanden;
Instandhaltungsmafinahmen in der gesamten
Immobilie zuletzt ca. 1991 ausgefihrt

Kaufpreis: 1.299.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Einzigartige Grunderzeitvilla mit 3 Wohneinheiten und exklusivem Garten-Grundstick mit
traumhaftem Rheinblick in Bad Sackingen zu verkaufen.

Die zum Verkauf stehende Villa liegt in beliebter und schéner Wohngegend von Bad Sackingen
und bietet dem neuen Eigentimer ein einmaliges Anwesen mit unvergleichlichem Charme. Die
prachtvolle Immobilie wurde geschickt in drei separate Wohneinheiten unterteilt und eignet sich
perfekt fir Familien oder Mehrgenerationenwohnen mit ausreichend Rickzugsmdoglichkeiten und
Privatsphare.

Die voll unterkellerte Immobilie wurde im Jahr 1966 in Massivbauweise errichtet. Im Jahr 1991 wurden
diverse InstandhaltungsmafRnahmen durchgefuhrt. Unter anderem wurden teilweise Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung verbaut, Badsanierungen vorgenommen und Anbauten (Wintergarten
mit Schwimmbad) erganzt. Die Bodenbeldge sind teilweise aus Naturstein, Teppichbéden und in
den Schlafraumen als Laminat ausgefuhrt.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung die vor rund 3 - 5 Jahren erneuert wurde. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls zentral. Elektrotechnisch befindet sich das Objekt
auf dem baujahrestypischen Ausstattungsstandard. Die Fassade ist verputzt und gestrichen,
baujahresbedingt nicht energieeffizient gedammt. Die Fassade wird auf der West- und Stdseite mit
Balkonen ergéanzt.

Die Immobilie ist derzeit in 3 abgetrennte Wohneinheiten aufgeteilt. Dabei befindet sich die
Hauptwohnung mit ca. 161 m? Wohnflache im obersten Geschoss und zwei kleinere Einlieger-
wohnungen mit ca. 45 - 70 m2? im Souterrain-Geschoss. Das Dachgeschoss der Immobilie ist nicht
ausgebaut. Eine detaillierte Wohnungsbeschreibung je Einheit befindet sich auf Seite 09 - 17.

Ein Highlight dieser Immobilie ert6ffnet sich im Gartengeschoss, wo ca. 1990 ein grol3zugiger Pool-
und Wellnessbereich erganzt wurde. Ein Schwimmbecken mit Gegenstromanlage, ein Whirlpool, ein
Solarium und eine Sauna mit Dusche und Thekenbereich bieten luxuriosen Komfort. Die bodentiefen
und mobilen Fensterfronten erinnern an einen Wintergarten und schaffen im Sommer sowie im
Winter eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.




GRUNDERZEITVILLA
MIT 3 WOHNEINHEITEN
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STILVOLLE GARTENANLAGE
MIT RHEINBLICK

Das Herzstlick dieses Anwesens ist sicherlich auch das beeindruckende Gartengrundstiick
mit grol3zugigen Freizeitflachen. So umfasst das weitlaufige Grundstiick eine stilvoll
angelegte Teich- und Brunnenanlage mit Grillplatz und Gartenhaus. Der Grillplatz ist
mit einem Holzofen-Kamin sowie einem Holzgrill ausgestattet. Das Gartenhaus ladt mit
Wasseranschluss zu gemdutlichen Abenden ein. Abgerundet wird das Grundstick im unteren

Teil durch ein grof3ziigiges Gewachshaus und einer zusatzlichen PKW-Garage.

Fur eine ausreichend Parkmdglichkeiten sorgen zudem eine weitere Doppel-Garage mit
direktem Anschluss zum Haus sowie gesamt 6 PKW-Aul3enstellplatze vor der Immobilie.
Unter der Garage wurde zusatzlich 1990 eine ca. 22 m2 groRe Bibliothek erganzt, die das
Platzangebot dieser Immobilie perfekt abrundet.

Unser Fazit: Charmanter Wohntraum im Villen-Stil. GenieRen Sie unbeschreibliche Ruhe mit
grol3en Wohnflachen und einem einzigartigen Grundsttick.






WOHNUNG NR. 1
HAUPTWOHNUNG IM 1. GESCHOSS

. ca. 161 m2 Wohnflache
. 3,5 Zimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1 Gaste WC, 1 Wohn-/ Esszimmer,
1 Abstellraum

. 1 umlaufende Balkonflache sowie Zugang zum Untergeschoss
. Ansprechender Grundriss mit ausgezeichnetem Ausblick aus jedem Zimmer
. Barrierefreier Zugang moglich

Die Hauptwohnung dieser Immobilie ist Uber wenige Stufen vom Parkplatz aus zu erreichen.
Einladend gestaltet, ist der Eingangsbereich grof3ziigig mit einem Gaste-WC und einem
Abstellraum ausgelegt. Uber eine kurze Diele sind alle Raume dieser Einheit miteinander
verbunden. Direkt im Anschluss zum Eingangsbereich befindet sich das Esszimmer
mit Zugang zur Kuche sowie dem offenen und sehr grol3ziugigem Wohnzimmer. Das
Wohnzimmer wurde geschickt mit einer grol3en Fensterfront ausgestattet und eréffnet einen
atemberaubenden Blick auf die Gartenanlage mit Palmen und den Rhein. Eine Kaminecke
verleiht dem Wohnzimmer eine behagliche Atmosphare.

Uber einen weiterfiihrenden Flur vom Essbereich aus gelangt man in den von Gasten
abgetrennten privaten Bereich. Hier finden sich zwei grof3ziigige Schlafzimmer und ein
Badezimmer aus 1990. Alle Zimmer bieten Zugang zu einem umlaufenden Balkon, der mit
der Garage verbunden ist. Uber eine innenliegende Steintreppe gelangt man zudem in das
Untergeschoss der Immobilie mit Zugang zum Garten.

Schlafen

Windfang




=

laad
B e i

| |

il 1

e

I
=1
I

.'iil - —
mtl‘l ; = l







e e

T

i




WOHNUNG NR. 2
EINLIEGERWOHNUNG

Ca. 70 m2 Wohnflache

2,5 Zimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Kiiche, 1 Badezimmer, 1 Wohn-/Esszimmer
1 gemeinschaftliche Terrasse mit Zugang zum Garten

Ansprechender Grundriss mit grol3ziigigem Wohnzimmer

In die Einliegerwohnung gelangt man Uber einen separaten barrierefreien Zugang von
auRen. Uber eine kurze Diele, welche ideal als Eingangsbereich ausgelegt ist, erreicht man
alle Raume dieser Einheit. Das Herzstick dieser Wohnung stellt sicherlich das grof3ziigige
Wohn- und Esszimmer mit unvergleichbarem Blick auf den Garten und dem Rhein dar. Die
Kiche sowie das Badezimmer sind direkt vom Esszimmer aus zu erreichen und bieten eine
angenehme GrofRe. Das Schlafzimmer befindet sich im hinteren Bereich der Wohnung.

Wohnen/Essen

Kochen

Schlafen

Keller

Heizen
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WOHNUNG NR. 3
APARTMENT

. Ca. 45 m? Wohnflache
. 1,5 Zimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Bad, 1 Kiiche
. 1 gemeinschatftliche Terrasse mit Zugang zum Garten

Das ca. 45 m2 grof3e Apartment bietet ideal Platz fur einen 1 - 2 Personenhaushalt und
beeindruckt mit einem traumhaften Raumkonzept. Uber die Doppelgarage gelangt
man zum Eingang dieser Einheit. Der Eingangsbereich ist ansprechend gestaltet und
besticht durch ein offenen Essbereich mit offener Kiichenzeile. Der gro3ziigige Schlaf-
und Wohnraum ist geschickt von der Kiiche abgetrennt. Das Badezimmer schliel3t direkt
an diesen Raum an.

Schlafen/
Wohnen

Bibliothek

Essen/
Kochen

Heizen
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Als Verkaufer entscheiden Sie dabei
selbst, ob wir eine Maklerprovision
von lhnen erhalten und wie hoch diese
ausfallt.  Zufriedene Kunden stehen bei
uns stets im Fokus.

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des

Facility = Managements . Organisa -

tionsentwicklung, Outsourcing, Leis
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansatzen im FM
(,Internet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen lhnen den hohen Aufwand

und bereiten alle notwendigen

Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdahlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an

unsere Finanzierungspartner weiter.






UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL.-WIRT.-ING. LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING. IMMOBILIENWIRT DIA

HEIKE GORLICH DOMINIK KONIG MELINA HALLER
VERMIETUNG & BACK OFFICE VERWALTUNG & VERKAUF VERMIETUNG & VERKAUF

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHIETSDIENST

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhéngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der

Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralle
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tUber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstral3e 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlie3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Geb&ude- und Grundstickszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflielBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aul3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschatzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstdrungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschliel3en, dass Uber die in den Exposé aufgefiihrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in
nicht zuganglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfligung gestellten
Informationen tbernehmen wir keinerlei Gewahr. Haftungsanspriiche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestttzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Biro Villingen  BickenstralRe 7 in 78050 Villingen

S

Biro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen  +49 (0) 7721 29 69 280

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de




