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SCHLATTER IMMOBILIEN

SPURBAR ANDERS

#diemitdemHirsch

HIGHLIGHTS

Gesamt-Immobilie mit 1 Hauptgebaude,
1 Nebengebaude (Schopf) und 2 Bauland-
(RN

EG mit groRziigiger Traditionsgaststatte
inkl. Kiiche und Kiihlanlagen; OG mit Gas-
tezimmer oder zur Nutzung als Betreiber-
wohnung; DG vollstandig ausgebaut

GrofR3ziigige Scheune als Nebengebaude
eroffnet zusatzliches Entwicklungspotenzial
zur Gesamtnutzung der Immobilie

Zwei Baulandreserven versprechen ideale
Mdglichkeiten zur weiteren Entwicklung
des gesamten Areals

Ideal geeignet fur Projektentwickler oder
Eigennutzer zum Betrieb eines lukrativen
Bed and Breakfast Angebots mit Gastro-
nomie

Zentrale Lage in der Gemeinde
Rickenbach; hohe Attraktivitat der
Gemeinde mit direkter Nahe zu Bad
Sackingen und der Schweizer Grenze

Flughafen Basel in ca. 50 Minuten
erreichbar, optimal fur Grenzgéanger

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Wohn- und Geschaftsgebaude aus dem Jahr ca.
1840 mit ca. 3.600 m? Gesamtgrundsticksflache
(Grundstuck nur Gasthaus inkl. Scheune ca. 1.500 mz?;
Rest Baulandreserve ,Baumischland®)

GrofRe Gewerbe- und Nutzflachen mit

ca. 450 m? ; Ideal als Renditeobjekt oder
Mehrgenerationenhaus mit Gewerbebetrieb
im EG; Scheune als Eventscheune

InstandhaltungsmalRnahmen wurden
fortlaufend ausgefiihrt; dennoch wurden
teilweise notwendige und umfangreiche
Sanierung bei der Preisfindung bertcksichtigt

Haustechnik  basierend auf einer Olzentral-
heizung aus 2006; das Objekt ist in einem
dem Baujahr entsprechenden guten Zustand

Da das Objekt noch nicht von den Grund-
stiicken geteilt ist, besteht eine nahezu
unbegrenzte Mdglichkeit zur weiteren
Entwicklung des gesamten Areals

Kaufpreis: 599.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Wohn- und Geschéftshaus mit groBem Entwicklungspotenzial
sowie ausgezeichneten Baulandreserven in  Willaringen-
Rickenbach zu verkaufen

Das zum Verkauf stehende Wohn- und Geschéftshaus befindet
sich in schoner Lage direkt an der HauptstraBe von der
Gemeinde Rickenbach, Willaringen als Teil von Bad Séackingen.
Die Lage direkt an der HauptstraBe gewahrleistet nicht nur eine
perfekte  Werbemdglichkeit fir Gewerbetreibende, sondern
birgt auch ein hohes Entwicklungspotenzial. Das ehemalige
Traditionsgastronomiegebdude wartet darauf, von einem neuen
Eigentimer mit innovativem Konzept belebt zu werden.

Das Hauptgebaude bietet im Erdgeschoss eine groR3zugige
Gastronomieflache mit einer gut ausgestatteten Kiche inkl.
zahlreichen Lager- und Kuhlrdume. Ein spannender Gewdlbekeller
bietet zusétzliches Potenzial fur die Erweiterung der Betriebsflache,
beispielsweise als Event-Gewdlbekeller. Das Obergeschoss sowie
das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss der Immobilie bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Betreiberwohnung
oder zur Vermietung im B&B Konzept.

Der angrenzende Schopf erdffnet weitere Entwicklungsmoglich-
keiten. Eine Vermietung von PKW Stellpléatzen zur Refinanzierung des
Gesamtinvestments sowie ein Ausbau einer Event-Scheune sind
sicherlich nur einige Moglichkeiten zur nachhaltigen Entwicklung
dieses Anbaus. Zusatzlich gehdren Baulandreserven mit ca. 2.000
m2 Grundflache zum Areal.

Die vorliegende Immobilie kann in ihrer Gesamtheit erworben
werden, da keine Teilungserklarung existiert. Eine Teilung des
Gebdudes und des Baulands ist mdglich und kann weitere
Refinanzierung zum Gesamtinvestment bringen. Dies bedeutet
eine hohe Flexibilitat und er6ffnet vielfaltige Mdglichkeiten, um den
Kauf an die individuellen Anforderungen anzupassen.

Gastronomen finden hier eine einzigartige Chance, die
Grundbausubstanz und die erstklassige Lage flr ein neues
gastronomisches Konzept zu nutzen, sei es ein Gourmetrestaurant
oder eine einfache Kiiche — der Kreativitat sind keine Grenzen
gesetzt.

Unser Fazit: Eine spannende Immobilie mit herausragendem
Entwicklungspotenzial sowie einer Vielzahl an Nutzungsmaoglich-
keiten.




LAGE
BESCHREIBUNG

Rickenbach in Bad S&ckingen — naturnahe Lage mit guter Anbindung in
die Schweiz

Das Markenzeichen des Hotzenwaldes - der Wechsel von blihenden,
saftigen Wiesen und Waldgebieten macht Rickenbach sowohl fir Familien
mit Kindern bis hin zu alteren Menschen interessant. Ein breites Angebot an
Sport- und Freizeittatigkeiten kombiniert mit Ruhe und Erholung machen
diesen Ort fir jedes Alter interessant. Eine Landschaft fir Kenner - abseits
des Massentourismus!

“Weil uns Ihre Immobilie am Herzen liegt” ‘
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Abstellraum
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Heizung

Treppenhaus

Nicht unterkellert

EG
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Gaststube

Treppenhaus

Flur
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GRUNDRISS

Zimmer 2 Zimmer 3
Zimmer 1
Abstellraum Zimmer 4
Zimmer 6
Zimmer 5 IlI
DG T ’

* Grundrisse nicht mafstabgetreu. Keine Haftung fir Flachenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

B e

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des

Facility Managements . Organisa -
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis -
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit -

ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansatzen im FM
(,Internet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert lhrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos  auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittlung

Wir ersparen |hnen den hohen Aufwand

und bereiten alle notwendigen

Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewahlte Bank zu

erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an

unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal -
tungsstaus von Immobilien inkl. ein -
er Risikobewertung fir die nachsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands -
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstlitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten

Idee bis zur Beantwortung von Detail -
fragen konnen Sie auf uns zahlen . Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo -
bilien oder ganzen Liegenschaftskom -
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten -
ter Partner zur Verfligung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit -
sanalyse bis hin zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verlassli -
cher Ansprechpartner fur den Bauher -
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL.-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

HEIKE GORLICH
VERMIETUNG & BACK OFFICE

KAZIMIERZ MROCZKA
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION

DAVIDE ROSATO

LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER

SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING.

LEONIE LORENZ
BACK OFFICE & MARKETING

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

LINA SAUER

LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

LEON KESSLER
DUALER STUDENT CRES

HAJO BOHM
BAUBERATUNG & BAUBETREUUNG

BELLA & RUBI
SICHERHIETSDIENST

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhéngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der

Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralle
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafl3e 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschatftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlief3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfiigung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstiickszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mindliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Au3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschatzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlieRen, dass uber die in den Exposé aufgefihrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in
nicht zuganglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen
bestehen. Fir die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verflgung gestellten
Informationen tbernehmen wir keinerlei Gewahr. Haftungsanspriiche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Biro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen  BickenstraRe 7 in 78050 Villingen

NS

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Biiro Villingen  +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de




