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HIGHLIGHTS

Traumhafte 4,5 Zimmer Wohnung mit -
PUaga PadechbROxeaelUUBA AOCOD
in bester Lage von Grafenhausen zu

vermieten

°341Q0 '@axecPad 60004 eax @UA
offene Grundrissgestaltung fliihren zu

einem grenzenlosen Wohngefuhl mit

traumhatfter Alpensicht

°FaeOaceala 60UQ éaa 00 na”
auf 4,5 Zi. sowie einer offenen Kiiche mit
Essbereich, 3 Schlafzimmer (1x Ankleide),

2 Badezimmer

EaRRaec¢c64axUU UadbUée@acUUDe
(ausgenommen Kinderzimmer) in der
AU@c¢c@d Uaoguauvuuga

Hohes Platzangebot durch Ankleide-
zimmer, ein Gartenanteil mit Sondernut-
zungsrecht, Garage und PKW-Stellplatz

%
SCHLATTER IMMORBILIEN
SPURBAR ANDERS

,Ua@ oU ilgaco te10ax@al@Ui
Kaminofen sorgen fur eine angenehme
Behaglichkeit in der gesamten Wohnung

Sehr freundliches und ruhiges Familien-
umfeld in attraktiver-idyllischer Lage von
Grafenhausen-Durrenbuhl

Flughafen Zurich/Basel ist mit dem PKW
Ua ©f AUdécda gaaguolooae
1gavlgaaguuaa UNa °cagaiueau
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#diemitdemHirsch #folgedemHirsch



KEYFACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Luxuriése 4,5 Zimmer Wohnung — mit

ca.175 a2 EaU4a 60U@ Uaalc¢c@a x@4a

Natur mit traumhafter Alpensicht; sehr

Uga OgUcQ @ eax eecURéaARRD e °PaebacadyYdbeg

Eala 60U0U@ é@ acazima¢zidnay

(1x Ankleidezimmer) , offenes Wohn-

zimmer mit Kiche  sowie grof3ztigigem
Essbereich ¥V ¥ pOx@iUaagay oé °6a
1 Abstellraum  mit div. Einbauregalen

E6dapéga=xeadlUeal xga Ealaeal gavuarUg
durch eine Fullbodenheizung  basierend

auf einer (R 1@ acaOnr U gUnterstitzeng

durch Solarthermie

Verfugbarkeit ab 01. Februar 2025
e elax pUa RO4aAUUV&U&ecUUD e
PdUapa ieedaR6ealUa AUDCcO:

Kein Hausmeisterservice . Treppenhausreinigung
6Uax 2@ROecaec6axUU xed00 xU@ ngéealagad xedaOUUGBUN

-

EFOUaDDAa6eaealU gavuanrRUc xed0U U4 Eacgaaglaga;
Strom, Mull und Internet sind direkt mit den Versorgern
abzurechnen

Kaltmiete: ¥jo££ | AinkA Mobiliar
zzgl. Nebenkosten: 400 €
Vermietung erfolgt PROVISIONSFREI




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Stilvolle und hochwertig ausgestattete 4,5 Zimmer
Wohnung in ruhiger Lage von Grafenhausen -Dlrren-
blhl zu vermieten.

UQep é¢ax0adxeOUHAa® Ealaeal Uxec 661Q%8ec xeabUx0O0OU¢
UBecORcBc¢ eéax O@ ax@c¢ aUO00 Ua OeaUOiglUOUAaAOcOA
naturnaher und ruhiger Lage von Grafenhausen im

Ortsteil DUrrenbuhl mit einem einmaligen Ausblick auf _
die Schweizer Alpen. N |

Bereits beim Eintreten der Wohnung mit Garde- 1§
440040040 U0O0 eax °6aec@ EY Uaec¢ xUQ ,é6bRéaxeUéUcbec xUDBaeda
traumhaften Immobilie erkennbar. Durch bodentiefe

lgaec@alaaacga Ua ORRPa Aeecaga eax gUaAQA aax@aagda

und sehr ansprechenden Moblierung die (bis auf
das Kinderzimmer) komplett mitvermietet wird, kann
sich der neue Mieter hier direkt wie zuhause fihlen.
2400 xg4a RedyY x@8 alUc¢ d340bclUaeOU@a ,Ua00ee0Ua6ab D4
ausgestattetist, gelangt man in die offene Kiiche die mit
einer sehr eleganten Einbaukliche sowie hochwertigen
,R@bcadalpgaecgda UabR; padd ELEiecga Oeéax U
vac@Ualgaeg 0a xU@ %NOU@ 0@ ax@g¢ 2U0OU o Fa
der als Vorratskammer genutzt werden kann. Der mit ' ke 4
67 m2 sehr grof3zligige Ess- und Wohnbereich bildet
sicherlich das Herzstick dieser Wohnung.

Der hier integrierte Kaminofen mit elektr. betriebener
Ofenbank sowie einer gemiutlich gestalteten Leseecke =
ist dabei ein besonderes Highlight und verleiht
dem Raum seine Gemiitlichkeit. Die Wohnung wird
(ausgenommen das Kinderzimmer und die beiden
Lesesessel) komplett mobliert vermietet.

U@ Ccgaddxeae@ alU¢ NOOA « a ¢6auU@
Wohnzimmer erreichbar. Die gesamte Wohnung ist
mit einem einheitlichen Fliesenboden in Parkettoptik
ausgestattet. In Kombination mit den weil3en
E6axga é0aR@UU¢ xUQxe@dad x4 “aagda

UDadbleéegacUU@a fU04a0 eax @Uag Ux®

gigacy 104004 ORaxe "bPigac ié xga UBRRBL
schaffen ein elegantes Raumgefuhl. ‘#

Ein groRzugiges Hauptschlafzimmer mit Bad und
Ankleidezimmer lassen keine Wiinsche offen. Elektrische
Jalousien, dimmbare LED Spots und ealRRaecbé / X
OOxeab@RrROOC&D EaalUeauUg Ua x@a
machen das Wohnen komfortabel und angenehm. Ein
weiteres Schlaf-/Kinderzimmer schlief3t direkt an das
»0edcO00x@ilaaga Oaj iex6¢ciBRUOU eeg
Kinderzimmer mit einem weiteren Badezimmer und
einem kleinen Ankleidebereich zur Verfigung, dass

UxZOR ORa °6eec@ilaagd Ugaecic édax



Up O0gUx@ga U&daliNUUU@a pnoOxgilaagad eUax alUc¢c -eaOUQ &
badezimmer mit einer freistehenden Badewanne ausgestattet.

,Uag gU iUgacwo e10axgalgliealU Ua x@a UgaelOacoga Ealae
im Wohnzimmer sorgen flr ein gro3artiges Wohnklima in der gesamten Wohnung

und werden von einer Solarthermie unterstitzt. Der Garten mit 7000 m2, der einen
Kinderspielplatz und Grillplatz umfasst, steht als Gemeinschaftseigentum allen Mietern

ied AeciealU auuU@a;; -U@ AacUaa ied AUcaeciealU gUaga= °Q@a
das attraktive Angebot dieser Wohnung.

Unser Fazit: Eine stilvoll-exklusive Wohnung in einer traumhaften Umgebung mit
grandioser Alpensicht!

LAGE
BESCHREIBUNG

Grafenhausen — Eine attraktive Gemeinde mit idyllischer Kulisse

Grafenhausen ist eine charmante Gemeinde im sidlichen Teil des Schwarzwaldes
Ua -@ecaebUROAax; U@ ¢0UQ® Uesec éad gUaACE a0RBaAUaeOUDA E
@04alUcga »NUGRA eax pRO&DA ne6dU@a UgaaeUci U@ AgUUAaAS
UN& AOceaRU@OUO0O@DaY EOax@a®a eax Aeécgxaad ,acUealUO0a
Attraktionen wie dem Schluchsee und dem Titisee macht Grafenhausen zu einem

beliebten Ziel fir Touristen. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie

Wandern, Radfahren, Wassersport und im Winter Skifahren in den nahe gelegenen

Skigebieten des Schwarzwaldes. Die Gemeinde selbst verfigt Uber eine gute
aUadOeaecédebced alUc¢ RaPORBa °PaebU6UcoayY AgaecbOedldaca
Kindergarten, eine Grundschule sowie eine Werkrealschule machen die Gemeinde
zudem fir viele Familien sehr beliebt.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von Professionelle Immobilien
Immobilien Bewertung

Als Immobilienmakler vermarkten wir Ihre Abgestiitzt auf verschiedenen Methoden
Immobilie individuell und professionell. nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto: den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
SPURBAR ANDERS und kostenlos  auf Basis lhrer Angaben

und der aktuellen Marktlage.

-

100URUci ADaOUGBadac udakmakAddungsvermittiung

Wir beraten in allen Bereichen des Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
t00URUGI AOa0Ol Y oanisa - und  bereiten alle  notwendigen
tionsentwicklung,  Outsourcing, Leis - Unterlagen auf, um eine  Finanzierung
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit - x2da0U0 gUag Oeael@eslURcO
ung und Beratungen im planungs- und erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
baubegleitenden FM kombinieren wir unsere Finanzierungspartner weiter.

alc xQPa ageQxecda -0abOa=6¢ci®a Ua A
(,Internet of Things").



Technische Due Dilligence Bauherrenberatung

Die  Ermittlung eines Instandhal - Wir unterstitzen Sie gerne bei der
tungsstaus von Immobilien inkl. ein - ,aceO0UpUxeaUa axeal NOga ¢
4 AlUaeUpalbgegadcealU UNAE xU@ &6ld Weetg@arha®n. Von der ersten

Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands - Idee bis zur Beantwortung von Detalil -
objekten sinnvoll. Unsere ausfihrlichen uaduga pHaaoa £U@ OeéEineaa
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Die Verwaltung von gewerblichen Immo -

bilien oder ganzen Liegenschaftskom - Wir sind von der ersten Machbarkeit -

plexen erfordert die Kompetenz in einer sanalyse bis hin zum Kklassischen

Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen Bauprojektmanagement U4 éPaR6axeel

und bautechnischen Themen. Gerne cher Ansprechpartner fur den Bauher -

stehen wir IThnen hierbei als kompeten - ren und versuchen stets durch eigene

ter Partner zur Verfigung. Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER

°o Ef» 1CAEL.»A A® -YuAsi EY

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

HEIKE GORLICH

E.AAY, CEA° ™ L 3% A1

KAZIMIERZ MROCZKA

LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION|

DAVIDE ROSATO
LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING.

LEONIE LORENZ
B T% A1, ™ A'A%, CY%

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

LINA SAUER
LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

LEON KESSLER
E'¢ A ECE- AC 1A A

BIRGIT ROSCH
VERWALTUNG & MARKETING

FABIENNE LENOCI
PLANUNG & BAUAUSFUHRUNG

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



‘RRUGaAgUa® °@eeOU6UceO@xUalealga
i AOPR@4adaélUaxlaa

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur flr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.

Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskinfte erfolgen
4é0a0UaxRUOU eax bPamcPaBRax| -4 “%acPaQeaePac PabR6Ac a@UOU x
UgdxeagdlUOUgac égax@a ¢éax gUa gavarUxe0006aUUU@Ga Eg&aalccRPaédaca
"OROeU x@& EUx@adeUeUaUaecY QBacec@dUci -U8 AdaéUxelaa Usec a0OU
innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.

U@ EUx@a&deUx=VU&Uec¢ O@cab6Uc ¢éU@aigUa cOU® OO0 xga CcOU x@ax EQAac
,88ae;PU0aeU0U0¢; Ea U4 EUxQZaaeUx=a@0U¢ Oex=ieNOZaY aNexga £UQ
®ca010 OfY 2-20n EORxzxUeéc¢ , AOUR- UaUa*ae0OUROccw@a UaaadbuURU@A|x
(z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des

Widerrufs vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH KaiserstraRe 60, 79761 Waldshut

,®@ UURg xOe A@OU¢ x@8 peaxgxadgdaelORUb -@ecaeOUROAx] -O¢cPa xDee Ye:
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags

unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht

berthrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und

wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

‘RRP EacPadxeedleéalga égaxgda 400U OOaxcPa EUxeaeda eax °gélaxeda
ausschlie3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
EGaAUNUealU UQec@RRe é0&xP4a x=aélU@ OeU xga «=agilU 20004 °g06ex
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn

mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen

éad Adc¢ gla Ug1gayY =a aexe x@4 ,é3ax;60aU0=x=xw0a 00U Qacedadodlol
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aul3en- und stichprobenartigen
vnaapaboUugleaUga ied ,UaeOUb¢icalU x@ae 00eRUOUDA iexmcbaxgae @
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die

Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstdrungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann

aU0U¢ OeeaeOURUP1@4aY xOeae NOPA xUQ U4 x4 ,édaa; OeUU@GUNUA&cDA
aU0OU¢ ieUeaURUOUPAa axgad OeUUAeax éaa Oaxwawa AGdaecalbglaada alou
bestehen. Fir die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfligung gestellten
vaUadaOclaawa NOgaaoUaoa eVa PoUaganrngl °gé6lU&a; »OUcealUaOaxaan

|




Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Biro Villingen BickenstraBe 7 in 78050 Villingen

NS

Biro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de




