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#diemitdemHirsch

HIGHLIGHTS

Grof3ziigiges 3-Parteienhaus mit schénem
Grundstick mit viel Platz und diversen
Freizeitflachen

Ansprechende Grundrissgestaltung der
einzelnen Wohneinheiten

Grof3zligige Wohnflachen verteilt auf 3
Ebenen; auf jedem Stockwerk eine 4-
Zimmer-Wohnung

Attraktives Entwicklungspotenzial
zur nachhaltigen Werterhaltung der
gesamten Immobilie

Individuelle Nutzungsméglichkeiten; als
grof3zugiges Dreifamilienhaus oder als
Mehrgenerationenhaus geeignet

Sehr freundliches und angenehmes
Wohnumfeld in einer familienfreundlichen
und schénen Lage von Hausern

Optimal fr Grenzganger; Flughafen Zirich
ist in ca. 60 Minuten erreichbar

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes 3-Fam. Haus aus dem
Jahr 1974 mit einer Grundstiicksflache
von ca. 1.161 m?

Insgesamt 3 Stockwerke mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 387 mz;
EG mit ca. 142 m2

OG mit ca. 126 m2

DG mit ca. 119 m2

Anschluss an das zentrale Nahwarmenetz
der Gemeinde sowie Glasfaseranschluss
erfolgte in  2022; Aktuell noch nicht aktiv
(voraussichtlich 2024)

Hervorragende Parksituation mit
gesamt 5 Garagen im Haus; weitere
PKW-Abstellméglichkeiten vor dem
Haus vorhanden

Diverse Mdglichkeiten zur weiteren und
nachhaltigen Steigerung der Gesamtimmobilie;
Perfekt als Mehrgenerationenhaus nutzbar oder
auch als Kapitalanlage  zur langfristigen
Vermietung

Kaufpreis: 495.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Schoénes 3-Fam. Haus mit groBem Grundstiick in Hausern im
Schwarzwald zu verkaufen.

Die zum Verkauf stehende Immobilie liegt in einer bevorzugten
und ruhigen Wohngegend von Hausern im Schwarzwald
und bietet dem neuen Eigentimer neben einem schoénen
Grundstiick mit diversen Freizeitflachen, auch eine perfekte
Raumaufteilung tber 3 Stockwerke. Das 3-Familienhaus ist
aufgrund der geschickten Aufteilung hervorragend fir eine
groRe Nutzerschicht geeignet — ob Mehrgenerationenhaus
oder fur die Vermietung einer oder mehreren Etagen zur
Refinanzierung des Eigenheims — hier ist vieles mdglich.

Die voll unterkellerte Immobilie wurde im Jahr 1974 in
Massivbauweise errichtet. Uber den Haupteingang gelangt
man in das Treppenhaus, Uber welches alle Ebenen miteinander
verbunden sind. Aktuell ist die Immaobilie mit 3 abgeschlossenen
Wohneinheiten im EG, OG und DG voll vermietet. Die Mietein-
nahmen kdnnen hierbei sukzessive gesteigert werden.

Alle  Wohneinheiten verfigen Uber insgesamt 4 Zimmer, 1
Badezimmer, 1 Gaste-WC sowie einem Balkon/Terrasse. Die im
EG angeordnete Wohnung ist dabei nahezu barrierefrei tber
den Haupteingang zu erreichen. Eine geschickte Raumaufteilung
inkl. einem schonen separaten Zimmer mit Bad und WC sowie
einer ca. 126 m2 grof3en Terrasse stechen in dieser Wohneinheit
besonders hervor. Die Wohnungen im OG und DG verfligen
nahezu Uber den gleichen Grundriss. Die Unterschiede bestehen
darin, dass die Wohnung im OG mit einer umlaufenden
Balkonflache besticht.

Die Bader sowie Kiichen der Wohnungen im EG sowie OG wurden
bereits vor kurzer Zeit vollstandig saniert und bieten einen guten
Standard.

Spannendes Ausbaupotenzial bietet diese Immobilie zusatzlich
im Speichergeschoss. Hier ertéffnen sich attraktive Moglichkeiten
zur weiteren Entwicklung durch z.B. ein kleines Apartment.

Im Kellergeschoss des Objektes sind insgesamt 5 Garagen
angeordnet. Alle sind von auf3en zuganglich, 2 davon zuséatzlich
von innen. Zudem Uberzeugt eine der Garagen mit einer sehr
grof3zligigen zusatzlichen Flache im hinteren Bereich, die ideal
fur ca. 3 weitere PKWs oder als Lagermdglichkeit genutzt werden
kann.

Das groRRzugige Grundstick (berzeugt mit einer nach
Suden ausgerichteten Gartenflache und bietet zusatzliche

Freizeitflachen. Ein angrenzendes Flurstiick, welches zum
Grundstiick zugeordnet ist, bietet zudem weiteres Ausbaupo-

tenzial z.B. fur ein Gartenhaus. Durch eine entsprechende
Aufteilung lieBe sich fir jede Wohnung ein eigener AuRRen-

bereich zuordnen.




OBJEKT BESCHREIBUNG
& GRUNDRISS

Technisch befindet sich das Objekt in einem guten Zustand. Die Wéarmeversorgung des
Objektes erfolgt aktuell noch tUber eine Gaszentralheizung. Die Versorgung des Objektes
mit Nahwarme wurde bereits installiert. Aktiv geschalten wird diese voraussichtlich in
2024. Leichte Oberflachensanierungen sowie eine Sanierung der Balkonanlagen und die
Dammung des Daches wurden in der Preisfindung dieses Objektes bereits berticksichtigt.

Unser Fazit zu diesem Objekt:  Eine solide Immobilie mit viel Potenzial. Ob als eigengenutzte
Immobilie, als Mehrgenerationenhaus oder als Investmentobjekt — hier ist vieles denkbar.
Perfekt fir eine Vielzahl von Nutzern geeignet.
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“Spurbar anders”




GRUNDRISS &

LAGEBESCHREIBUNG
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Hausern — Die schone Gemeinde mitten im Hochschwarzwald
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Flur ca. 12,38 m2

Bad ca. 06,60 mz

WC ca. 02,07 m2

Kiche ca. 13,39 m2

Essen ca. 16,90 m?

Wohnen ca. 22,75 mz2

Schlafen ca. 18,11 m2

Flur 2 ca. 03,20 mz

WC 2 ca. 03,20 m2

Kind ca. 12,67 m2

Balkon (50%) ca. 14,77 m?

Gesamt ca. 126,04 m?
DG

Zimmer 2 Ca. 17,43 m2
Abstellraum Ca. 01,25 m2
Schlafen Ca. 20,66 m?
Wohnen Ca. 24,49 m2
Zimmer 1 Ca. 14,98 m2
Kiche Ca. 14,64 m2
WC Ca. 02,40 m2
Bad Ca. 07,26 m2
Flur Ca. 12,46 m2
Balkon (50%) Ca. 03,57 m?
Gesamt Ca.119,14m?2

Nur wenige Kilometer sudlich des Schluchsees liegt die schone und idyllische Gemeinde

Hausern inmitten von Wiesen und Weiden auf dem freien Hochsattel zwischen dem Schwarzatal

und dem Albtal. Mit knapp 1.300 Einwohnern gehort die Gemeinde im Hochschwarzwald zum
Landkreis Waldshut-Tiengen und liegt auf ca. 900 Hohemeter. Pure Entspannung findet man
neben dem Schluchsee auch in den nahen gelegenen Waldern, Wiesen und Bergen. Durch
die Nahe zum Feldberg ist Hausern inshesondere auch ein beliebtes Ziel fir Wintersport-
und Wanderfreunde. Infrastrukturell ist der Ort durch die direkte Anbindung der B500
nach Waldshut sowie Freiburg sehr gut erschlossen. Geschéfte fir den taglichen Bedarf,
Einkaufsmdoglichkeiten, Kinderkrippe und Kindergarten sowie eine Grundschule sind direkt in
der Gemeinde ansassig.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des

Facility = Managements . Organisa -
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis -
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit -

ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansatzen im FM
(,Internet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert |hrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos  auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen lhnen den hohen Aufwand

und bereiten alle notwendigen

Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdahlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an

unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal
tungsstaus von Immobilien inkl. ein -
er Risikobewertung fiur die néchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands
objekten sinnvoll. Unsere ausfiuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo
bilien oder ganzen Liegenschaftskom
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten -
ter Partner zur Verfugung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten

Idee bis zur Beantwortung von Detalil -
fragen kénnen Sie auf uns zahlen . Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit -
sanalyse bis hin zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verlassli -
cher Ansprechpartner fur den Bauher -
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER

GESCHAFTSFUHRER; DIPL.-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

HEIKE GORLICH
VERMIETUNG & BACK OFFICE

KAZIMIERZ MROCZKA
LEITUNG SANIERUNG & RENOVATION

DAVIDE ROSATO
LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING.

LEONIE LORENZ
BACK OFFICE & MARKETING

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

LINA SAUER
LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

LEON KESSLER
DUALER STUDENT CRES

HAJO BOHM
BAUBERATUNG & BAUBETREUUNG

BELLA & RUBI
SICHERHEITSDIENST

“Weil uns Ihre Immobilie am Herzen liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhéngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der

Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralle
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafl3e 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschatftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlief3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfiigung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstiickszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mindliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Au3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschatzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlieRen, dass uber die in den Exposé aufgefihrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in
nicht zuganglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen
bestehen. Fir die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verflgung gestellten
Informationen tbernehmen wir keinerlei Gewahr. Haftungsanspriiche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fir uns entscheiden sollten?
Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter

Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Biuro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Biro Villingen  Bickenstra3e 7 in 78050 Villingen

NS}

Biiro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Biro Villingen  +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de




