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SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS

#diemitdemHirsch

HIGHLIGHTS

Charmante Wohnung aus dem Jahr
1992 mit Balkon in beliebter Lage von
Lauchringen

4 Zimmer inkl. grof3zligiger
AOU&xadaddc¢cc@ 60UQ

Ausrei__cher]d ,qukmpglichkeiten durch
¥ CUBUUOaAOUDaxecBRRARGCID
Zugang zum Haus

GrolRe Fenster sorgen fur ausreichend
Tageslicht in der gesamten Wohnung

Sowohl fur Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger geeignet

Haustechnik basierend auf einer
Gaszentralheizung ausgefuhrt mit

AOxUOcad@a Ua xga Eala 600

Lauchringen als beliebter Wohnort mit

einer ausgezeichneten Infrastruktur

A B B

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes Mehrfamilienhaus aus
1992 mit insgesamt 8 Parteien

cgaebaceala 60 U@ swa& zz9l.
Galerie mit ca. 12 m?, verteilt auf

4 Zimmer , 1 Kiche, 1 Bad, 1 WC, 1 Balkon
sowie Kellerraum und Abstellraum

Sehr gepflegtes  Objekt mit geringem
Instandhaltungsstau; Hochwertige

Einbaukiche inkl. Steinarbeitsplatte; Decken im
A°e cogURe@Uae@ OOWU®I 6Adc®inkl
.O0UOax@ax6aaeau

¥ A%E CUQUUOAOUDAaA®cORRARG
zu der Wohnung vorhanden; 2

L@ eeOUd a e ¢ Giehien kbenfalls

zur Verfigung

Haustechnik basierend auf einer
Gaszentralheizung  mit Radiatoren
in der Wohnung

Kaufpreis: 259.000 €
zzgl. 20.000 € je TG-Stellplatz
Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Gemitliche Eigentumswohnung in beliebter Lage von
Lauchringen zu verkaufen

U@ i¢a EQaPOSU 2cPU@ax® Ealaeal 0@ ax@c 2UC
PUage 2@Ua Uga @Uc@a AQUaUOaUBUQaUOeae@
Lauchringen.

Das Gesamtobjekt wurde im Jahr 1992 errichtet und verfligt Gber
insgesamt 8 Einheiten. Die harmonische Hausgemeinschaft sowie
die professionelle Hausverwaltung bilden die Basis fiir einen
nachhaltigen Werterhalt dieser Immobilie.

Vagbe O@QUa u@caddcga xUQedd w%aaadURUQG
praktische Eingangsbereich, welcher neben dem Aufgang zur
°ORPaAUD 60U Ux@BOR UN& xU@ "OROUD éaa %RAU
a0¢ Uaecj 16@6¢iRUOU 0@ ax@¢ 2UOU UUBAE xOa °6
Der angrenzende Flur bildet den Mittelpunkt dieser Wohnung und My
égadlaxge ORRY A6eaRUOUP@Uc@a alUcg@Ua
vielen Holzelemente ihren ganz besonderen Charme haben. Die :
440pcUa0OUg %uNOUG a20UaloUc¢ 2UO0 UxgOR &
xUZedad Ealaeal Oa eax NO@Aai@eUc iéaeb6ciRUC
angrenzenden Abstellraum. Der Essbereich ist clever in den Flur |
UDac@UaUgac eax OUBcBc¢ UBaNUgax AROGH|
eines der beiden Schlafzimmer, welches optimal als Kinder- o
ax@4a °6e:ec@ilaagdd UgG@UUAaGe Uzxcgi -Ox »0eacdO
durch eine neutrale Optik und bietet mit Dusche und Badewanne ;
ausreichend Platz. Das zweite Schlafzimmer Uberzeugt durch den
direkten Zugang zum groRRen Balkon, auf dem sich einige schéne
Sonnenstunden geniel3en lassen. Das nebenliegende Wohnzimmer
verfligt ebenfalls Uber einen Balkonzugang und wirkt durch die zur
Galerie hin gedffnete Decke groRRzligig und imposant.

U@ °ORZAaUL 60UQ OUBcP¢ xPBa ave@a ,UUGacN
Mdglichkeiten. Ob als Hobbyzimmer, weiteres Schlafzimmer oder
grol3ziigiges Biro, hier kann jeder seinen individuellen Wohntraum
égaelaprUOUDAa; ¥4 iexe6¢ciRUOUY angQBBaO
das Platzangebot der Wohnung in Kombination mit dem Kellerraum =
O00j AO4APaHURUOUP@Uc@a eUax alg x@a OgU

perfekt abgedeckt und Gber das Treppenhaus erreichbar.

Energetisch gesehen ist das Objekt in einem moderaten Zustand.

Die aktuelle Gaszentralheizung soll in naher Zukunft durch

ein  moderneres Heizkonzept ersetzt werden. Die Investition
pOaa éaddeaaeUOUCRUOU éaRRaec6axUU Oeéee
ANOPROUGA UZx@Obc é@axga; -UQ E6aa®e@a
geschickt platzierte Radiatoren, sodass die Moblierung problemlos )
durchgefuhrt werden kann.



UNSER
FAZIT

Unser Fazit dieser Immobilie: »U@8 OU@c¢cP¢ 2UO0 U4 U&da10aclUB
Uga @U¢c@ EalUaeauU Ua x@d OoU@Ulacwa °gaglaxg ,0eOU&aUa
verflgt Uber eine erstklassige Infrastruktur und ist ein beliebtes Ziel fur viele Familien.

LAGE
BESCHREIBUNG

Lauchringen — eine attraktive Gemeinde am Hochrhein!

;0edblalavuga i6URe ie UaABA xB& O¢ccdalObgUéaecpa °BadU:
Schweizer Grenze ist Lauchringen eine Gemeinde mit einer ausgezeichneten

Infrastruktur. Weiterhin zeichnet sich Lauchringen mit einer optimalen Anbindung an

neeae eax poOUAY =aeU@ 04 xOe £calO104aadci Oeej -Oe AOY
AbgardbedbU&alaU@aY Ua xUagbcoad A6UQD iea AOabpcanrOci a
cgeaxxeOUeRY Ua UexeaeR6e UBE -UseclOaij wa ¢0e00a04UDTA
Hx0&al eUQP Oxaéj (d00axealUccORRE6xPAY n60bP@agdu@day Af
gax °Oececbecc@a; Uag »0eac eax EgaraolOr=0UeRrRy aea
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von Professionelle Immobilien
Immobilien Bewertung

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
Immobilie individuell und professionell. nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto: den Wert |hrer Immobilie, unkompliziert
SPURBAR ANDERS und kostenlos  auf Basis lhrer Angaben

und der aktuellen Marktlage.

Facility Management Beratung Finanzierungsvermittlung

Wir beraten in allen Bereichen des Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
Facility ~ Managements . Organisa - und  bereiten alle  notwendigen
tionsentwicklung,  Outsourcing, Leis - Unterlagen auf, um eine  Finanzierung
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit - x2da0U0 gUag Oeael@eslURcO
ung und Beratungen im planungs- und erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
baubegleitenden FM kombinieren wir unsere Finanzierungspartner weiter.

alc xQPa ageQxecda -0abOa=6¢ci®a Ua A
(,Internet of Things").



Technische Due Dilligence Bauherrenberatung

Die  Ermittlung eines Instandhal - Wir unterstitzen Sie gerne bei der
tungsstaus von Immobilien inkl. ein - ,aceO0UpUxeaUa axeal Nnaub@a v
4 AlUaeUpalbgegadcealU UNA xU@ &6ld Weeg@arhasn. Von der ersten

Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands - Idee bis zur Beantwortung von Detail -
objekten sinnvoll. Unsere ausfihrlichen uaduga pHaaowa £U@ OeéEineaa
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Die Verwaltung von gewerblichen Immo -

bilien oder ganzen Liegenschaftskom - Wir sind von der ersten Machbarkeit -

plexen erfordert die Kompetenz in einer sanalyse bis hin zum Kklassischen

Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen Bauprojektmanagement U4 éPaR6axeel

und bautechnischen Themen. Gerne cher Ansprechpartner fur den Bauher -

stehen wir IThnen hierbei als kompeten - ren und versuchen stets durch eigene

ter Partner zur Verfigung. Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM

PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
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BELLA & RUBI
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“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



‘BRRUZaglag °@eOU6UceO@xUalealga
1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
24é@3a00axRUOU eax bamecPaRase; ugU @aUaRUACUOUGBA C6cUUPBUG x@
E@ddalUccReal Oiéj AOOUegU=UBONU& OQU %0eU ! " iiUR] UBadc¢ciRUOUC
®@ac PabR64&c 2UOU xOaU¢ gU4aéBaaecO0axgdayY xOxee 2@Vag auU00@04a UDe
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
a00U aac0aUPRRVA ngeabeaxeal égaxUg@ac eax UBRRUU UaagalORO 2 ¢cO

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

U@ EUx@addeéeUaeUVUaUec¢ O0Qca6Uc¢ éU@aidla COU® OO0 xga COU x@a EQAac
Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralle

©OFfY 2-20n EORxaeUeéc¢ , AOUR- UaUa3aeOURO¢cc@a UaaadbURUG4aix@ alUcc@Ra
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafl3e 60, 79761 Waldshut

@ UURg xO@ A@OU¢ x84 peax@eéddaedRUP -@ecaeOUROAx] -OcBa xBae Yeé:
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags

unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht

berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschatftlich gleichwertige und

wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlief3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
E@aUNUealU UQexec@RRc éQaxga =aélU@ OeU x@a 24ag0il @a00ga °g06ex
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn

mindliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen

¢a8 Adc¢c QU4 UDQ104Y @xa atease x@& ,88ax.604U0=xxed8 O0QU Qacaeaddol
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Au3en- und stichprobenartigen
vaa0a0@UuUgUealoa ied UaedUbcicaU xg@ae 00eRUOUGa iexecOaxPe O
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die

Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann

aU0U¢ OexeaeOURUGB104Y xOxee NO@A xUQ U4 x@4a éddaae; OUUGUNU&cDA
aU0OUc¢ ieU6aURUOUD4 ax@a OeUU&eax éaa 0axgawa AdecalUpbpcUaaga auod
bestehen. Fir die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verflgung gestellten
vauadaOclaaga NOgaagUaga eUa poUaganrngl °géelU&; »OUcealUaOaxeaaNn

|




Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Biro Villingen BickenstraBe 7 in 78050 Villingen

NS

Biro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de




