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#diemitdemHirsch
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HIGHLIGHTS

Charmantes Einfamilienhaus im
Bungalow-Stil in familienfreundlicher
und sehr attraktiver Lage von Horheim

Auergewohnliche Architektur innen
und auf3en mit idealer Raumaufteilung;
Ideales Ausbaupotential durch zwei
weitere Nebengebaude

Hoher Freizeitwert durch ein traumhaftes
Grundstiick mit schén angelegten —
Cdaal0xexeda eax °0acda 60UGTA

Hervorragende Parkplatzsituation durch
1 PKW-Garage sowie zusatzliche PKW-
Stellplatze direkt vor dem Objekt auf dem
Hofplatz

Attraktive Nutzungsmaoglichkeiten;

Ideal fur eine Familie; Baulandreserve

fir Mehrgenerationen Projekt oder

Ao adaiUgaeau xeadU Eg@apOeU

Praktischer Stiickholzofen mit Kunst zum
beheizen des Wohngeschoss vorhanden

Wunderbare Lage in Horheim mit
tollen Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Einfamilienhaus  unterkellert aus 1963

mit diversen Anbauten in massiver

noeeglUeaed alc gU&DAE cdéaxecNObPae 6000
von ca. 1.655 m? inkl. Gartenanlage  mit

altem Baumbestand

‘Feaceala 60U@d ®aa?
verteilt auf eine Etage; sehrinteressanter
Grundriss fur eine individuelle Nutzung

Attraktive Nutzungsmaoglichkeiten

der Immobilie - Ideal auf die Bedurfnisse

einer Familie ausgelegt; Baulandreserve

fur Mehrgenerationen Projekt oder

Ag a0ailUgaeal xeddU EgapOeU

Eine groRe PKW-Garage sowie ein
grof3zugiger Hofplatz ~ mit weiteren
PKW-Abstellmdglichkeiten vorhanden

Heizung basierend auf einer
Elektroheizung mit Radiatoren ;
Warmwasseraufbereitung erfolgt
elektrisch

Kaufpreis: 425.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Spektakulares Einfamilienhaus im Bungalow-Stil mit einzig-
artigem Grundstiick in Horheim zu verkaufen

-Ox iea E@apOeéeU @ac¢@U@ax@ ,UVaudbauURU@aU
Garten und einer auf3ergewohnlichen Architektur bietet den
agega ,UU@acNagaa OeU OO0 = "£ a EaUa e
Mdglichkeiten. Die sehr grof3ziigige und optimal aufgeteilte
Eala 600U@ x@8 “aaabURUG elax xeddU e@Uc@
eax 1040040000 iee6¢iRUOU OeUUDEedAaCT
tigte Schmiedeelemente stechen bei dieser Immobilie besonders
hervor und verleihen einen exklusiven Charme.

O cadeallUcw eax e@Uc¢RB6EUCUUEG °Oac@au
m2 Uberzeugt mit viel Platz und bietet einen sehr hohen Freizeitwert.
iéeae6¢ciRUOU OeUUPedacTc éUax xOae °4déaxeaecN
Abtrennung eines kleinen Bauplatzes was den neuen Eigentiimer
spannende Mdglichkeiten fur ein Mehrgenerationen Projekt oder
Ao adaiUgaeal xeadUl EgabpOeU G4aHURUOUG;

Der teilunterkellerte Bungalow aus dem Jahr 1963 verfugt tber ins-
gesamt 6,5 Zimmer, welche sich tiber eine Etage mit verschiedenen
Ebenen erstrecken.

Uber den Haupteingang der Immobilie betritt man einen groR-
ziigigen Flur, der geschickt alle Zimmer miteinander verbindet. Das
UgaseealuUg EalaiVaagad OgwoUaxaebpbpg¢ alUc¢ @
20040000y QgUaga °ORAUD 60UQY eax @U
mit Ofenbank. Ein kunstvoll gefertigtes Schmiedetor verleiht diesem

Raum einen einzigartigen Charakter. Die Kiche ist grof3zugig
dimensioniert und bietet mit einem geschickt angeordneten
"OxecoRR&0Oea Oexxd@UOUBax ARO¢i| ,Uap edUg
13e8 Oeae PAAQUO0VDO04& UecY aAHUUADC éUDRU G
eignet sich perfekt fur die Einrichtung einer gemiutlichen Leseecke.
Ein kurzer, weiterfihrender Flur trennt geschickt den privaten Bereich
a4 xZa UN& °6ec@i 004 xUQaxda 1Re&d oUax U
sowie das Badezimmer erreichbar.

Das Grundstiick dieser Immobilie ist clever von der Kiiche tber den _
"OaecoRR&OeaY éaa EaUaiVaaga eax éaa Red @
ben dem wunderschénen Garten mit altem Baumbestand zeich- '
net sich diese Immobilie durch eine bestehende Baulandreserve
aus. Hier bieten sich fir den neuen Eigentimer attraktive
Entwicklungsmaoglichkeiten.

ieae6¢ciRUOU x=Uax OeU xg@ga °aeaxac¢cNOb ek
ehemals als Holzwerkstatt sowie Schmiede betrieben wurden. Diese
eignen sich perfekt zum Ausbau fir einen Hobbyraum sowie einer
iee6¢ciRUOUGDA4 °040UQG; E@Uc@aUU4 aUax U4
AcORRARGcID éaa00ax@ayY xU@ 0eaed@dU0OUBax A



OBJEKT
BESCHREIBUNG

U@ vaaalURU@® 0@ ax@¢ 2000 Ua gUaga aax@acRUOUQ@A e
Die Bausubstanz ist solide und gut erhalten. Fir die Zukunft wird jedoch ein zeitnaher
Austausch der Heizanlage (Nachtspeicherdfen) sowie Sanierungsarbeiten am Gesamt-
UoO6ex® gaavalUR®a; Cadaci xUP=xegdad OdeecdUgaxga AO14a0U0a
Ua oUaga 6e10adec UZa GUcPa ieaecOax;

Unser Fazit dieser Immobilie: UZxe@e AOYDPb¢ 346 dacU@ac QUAD canR
Ugda gUcPee 4é0eda Ua xga éeaxpadl0aga ¢OUD éaa »aalglas
Oo@UaxaelObc¢ alc 2@Uaga a00Qie VagaigarRaeda EUBRae?Ug
Weitsicht. Mit dieser Immobilie erdffnet sich eine einzigartige Chance, eine tolle Immobilie

in Horheim zu erwerben.

LAGE
BESCHREIBUNG

Horheim - Das familienfreundliche Dorf in der Gemeinde Wutdschingen

Das Dorf Horheim, mit seinen knapp 2.000 Einwohnern, liegt im 6stlichen Schwarzwald
auf ca. 300 Meter HOhe in der Gemeinde Wutdschingen im Landkreis Waldshut.
"BRRP °PaeOU66UcP x@a ¢6URUOUGDZA pox0aUeeyY ,UabpOeéeUa:
sowie renommierte Schulen sind in wenigen Autominuten erreichbar. Freiburg
liegt ebenfalls nur ca. 50 Autominuten entfernt. Fur Naturliebhaber ist Horheim
eine perfekte Anlaufstelle sowohl flr ausgiebige Wanderrouten als auch fir
Fahrradtouren. Insbesondere entlang des Flusses Wutach bieten sich sportbegeis-
terte unterschiedliche Mdglichkeiten Ihre Hobbys auszuliben.
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GRUNDRISS

Eltern ca.
Kind 1 ca.
Kind 2 ca.
Kind 3 ca.
Bad ca.
Flur + Diele ca.
WC ca.
Vorrat 1 ca.
Vorrat 2 ca.
Kiche ca.
Wohnen +

Essen/Galerie ca.

15,50 m2
11,20 m2
10,00 m2
10,20 m?
07,80 m2
19,20 m2
01,70 m2
05,70 m2
01,70 m2
13,50 m?

30,30m?2

Wohnen?2 ca.23,20m?2

Gesamt ca.150,00m?2

e 08e4x&dUeae®@ 4aU0OUc a012¢O0U@Bcade; »0Ua@® »0OUcealU UN& 'R60U@adbaudbb@a

nach bestem Wissen und Gewissen.



WAS WIR
IHNEN BIETEN

FgadaUgceal eax EgabpOeU PBitessionelle Immobilien

Immobilien Bewertung

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre Abgestitzt auf verschiedenen Methoden

Immobilie individuell und professionell. nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets EgauUR@UOU=eégacédauolagay
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto: den Wert |hrer Immobilie, unkompliziert
SPURBAR ANDERS und kostenlos  auf Basis lhrer Angaben

und der aktuellen Marktlage.

Facility Management Beratung Finanzierungsvermittlung

Wir beraten in allen Bereichen des Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
Facility ~ Managements . Organisa - und  bereiten alle  notwendigen
tionsentwicklung,  Outsourcing, Leis - Unterlagen auf, um eine  Finanzierung
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit - x2da0U0 gUag Oeael@eslURcO
ung und Beratungen im planungs- und erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
baubegleitenden FM kombinieren wir unsere Finanzierungspartner weiter.

alc xQPa ageQxecda -0abOa=6¢ci®a Ua A
(,Internet of Things").



Technische Due Dilligence Bauherrenberatung

Die  Ermittlung eines Instandhal - Wir unterstitzen Sie gerne bei der
tungsstaus von Immobilien inkl. ein - ,aceO0UpUxeaUa axeal Nnaub@a v
4 AUaeUpalbgegacealU UNE xUQ@ a0 ¢@d mEcaaloO0O@a; Eaa x@ga
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands - Idee bis zur Beantwortung von Detail -
objekten sinnvoll. Unsere ausfiuhrlichen fragen kénnen Sie auf uns z&hlen . Ein
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Entscheidungsfindung.

EgaelORceal éaa waaao UR UPmgektentwicklung und

Bauprojektmanagement
U@ E@aedRceal éaa UgegadrUOUBa “aaa
bilien oder ganzen Liegenschaftskom - Wir sind von der ersten Machbarkeit -
plexen erfordert die Kompetenz in einer sanalyse bis hin zum Kklassischen
EUZGRIOUR éaa eUAcaeOUOUCGRU O U gravpd@kinagayeh@nl @ 4 ein verlassli -
und bautechnischen Themen. Gerne cher Ansprechpartner fur den Bauher -
stehen wir IThnen hierbei als kompeten - ren und versuchen stets durch eigene
cPad AO&cawga ied EaUNUeaU; Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
° ET» 'CEL.»A A® -W%WA¢j E? o, YaCEA° E ACAY u ™ 1y,A° o, YaCEA°e E AE ¢ CEA°o ™ AR

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING. DUALER STUDENT CRES

HEIKE GORLICH LEONIE LORENZ MARIUSZ KACZMARCZYK
E,AAY, CEA° ™ "% A1y BACK OFFICE & MARKETING LEITUNG HAUSWARTUNG

KAZIMIERZ MROCZKA RUBI & BELLA EXTERNE PROJEKTPARNER
. VaCEA° E Avs AEA° ™ A A SICHERHEITSDIENST BANKEN, INGENIEURE, HANDWERKER E

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.

U@ Eadagabeal eax iee@axeal éaa "aUplacga =aélU@ p@aeUOU0cUUeaU:
24é@3a00axRUOU eax bamecPaRase; ugU @aUaRUACUOUGBA C6cUUPBUG x@
E@ddalUccReal Oiéj AOOUegU=UBONU& OQU %0eU ! " iiUR] UBadc¢ciRUOUC
®@ac PabR64&c 2UOU xOaU¢ gU4aéBaaecO0axgdayY xOxee 2@Vag auU00@04a UDe
EddaUccRPBaégdacaduyY xeddU ievuOaU iea ,eaam; eax a00OU0 "OROeU x@a EU
a00U aac0aUPRRVA ngeabeaxeal égaxUg@ac eax UBRRUU UaagalORO 2 ¢cO

¥i EUxg33eUae0gr@U4aeaU UNA EQ4040e0U0@aY EUxPadeUxea@0OUg

EUQ UO0O@a xOae AgOUcY OUaaga éU@aiglUa cOU@a alaw "audb0O@ ¢aa °a
U@ EUx@addeéeUaeUVUaUec¢ O0Qca6Uc¢ éU@aidla COU® OO0 xga COU x@a EQAac
6382, 004aeU0U0¢j Ea U8 EUxQZ44eUax&400Uc OeaeieNOBAaAY aNaexegda £AUQD ea
©OFfY 2-20n EORxaeUeéc¢ , AOUR- UaUa3aeOURO¢cc@a UaaadbURUG4aix@ alUcc@Ra
x@& Ade¢ é0de0axc@da palgu axgad , AOURe NO@& wUaga aceOUReaea )
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstral3e 60, 79761 Waldshut

@ UURg xO@ A@OU¢ x84 peax@eéddaedRUP -@ecaeOUROAx] -OcBa xBae Yeé:
OdcaouUUPayY egaxga Ua £AU440 xPeae -O0¢cPadedleciUbaedcide ¢é408a00UCH
gaeélabae0a 20U4a ax@a eaélabaeOa 6@ax@ayY =a éUax xU@ °NRB¢UUP@U¢ >
OZa&NUaci U@ EacdOUx=4a04cagdd UO00OWa xUg eaelapaedad %uROexedR xe&é
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

‘RRP Eac@axedlUeéalyga égax@a 4000 O0=xcPa EUaeeda eax °géleaeda
ausschlief3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
E@aUNUealU UQexec@RRc éQaxga =aélU@ OeU x@a 24ag0il @a00ga °g06ex
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn

mindliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen

¢a8 Adc¢c QU4 UDQ104Y @xa atease x@& ,88ax.604U0=xxed8 O0QU Qacaeaddol
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Au3en- und stichprobenartigen
vaa0a0@UuUgUealoa ied UaedUbcicaU xg@ae 00eRUOUGa iexecOaxPe O
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die

Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann

aU0U¢ OexeaeOURUGB104Y xOxee NO@A xUQ U4 x@4a éddaae; OUUGUNU&cDA
aU0OUc¢ ieU6aURUOUD4 ax@a OeUU&eax éaa 0axgawa AdecalUpbpcUaaga auod
O%aec@dU@aj; *Na xU@ AUOUcUUPQGUc xg& "auU00@a x@a éaa eUcadbuugOw
vauadaOclaaga NOgaagUaga eUa poUaganrngl °géelU&; »OUcealUaOaxeaaNn

|




Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestttzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

nl0OPZaecdldlg @ 2a«E£ £ EURRUAaU@DA
Kaiserstral3e 60 - 79761 Waldshut

NS}

+49 (0) 7721 29 69 280
+49 (0) 7751 929 90 50

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de




