Einfamilienhaus zu verkaufen

P

a7 ! T L

—

==

Schones Einfamilienhaus in
Okologischer Holzbauweise
in familiarer Wohnlage von

Grafenhausen zu verkaufen
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HIGHLIGHTS

Einfamilienhaus in 6kologischer
Holzbauweise in ruhiger Lage in
Grafenhausen

Eine offene Grundrissgestaltung fiihrt zu
einem grenzenlosen Wohngefihl tGber 2
Ebenen

GrofRzlgiges und terrassiertes
Grundstuck mit traumhaftem Freizeitwert
und ausreichend Moglichkeiten zum
Entspannen

Frei von Instandhaltungsstau aufgrund
des sehr jungen Baujahres und der
effizienten Bauweise

Nachhaltige Holzbauweise fir
Okologisches und gesundes Wohnen

Sehr freundliches und ruhiges
Familienumfeld in attraktiver Randlage
von Grafenhausen

Flughafen Zirich/Basel ist mit dem PKW
in 60 Minuten erreichbar; optimal als
Ferienregion fiur Grenzganger

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Traumhaftes Einfamilienhaus aus dem
Jahr 2021 in 6kologischer Holzstander-
Bauweise errichtet bei einer Grundstiicks-
flache von gesamt  ca. 970 m? inkl.
diversen Freizeitflachen

Gesamtwohnflache von ca. 195 mz
verteilt auf 2 Stockwerke mit
einer offenen Grundrissanordnung

Warmeversorung erfolgt Uber eine Pelletheizung
und einen Stluckholzofen im EG; Photovoltaikanlage
zur Unterstitzung der Stromversorgung inkl.

Speicher; Zisterne mit einem Fassungsvermdgen
von 7.000 Litern

1 PKW-Doppel-Garagen mit
Sektionaltoren  sowie grofRzugiger
Hofplatz fur ausreichend
Parkmaoglichkeiten

Ideal geeignet fir Eigennutzer als Haupt- oder
Zweilwohnsitz  sowie interessant zur  Ferien-
Vermietung fur Kapitalanleger

Kaufpreis: 519.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Schones Einfamilienhaus in 6kologischer Holzbauweise in famil-
iarer Wohnlage von Grafenhausen zu verkaufen.

Die zum Verkauf stehende Immobilie liegt in einer familiaren
und schoénen Wohngegend von Grafenhausen und bietet dem
neuen Eigentimer eine perfekte Aufteilung der Wohnflache tber 2
Stockwerke. Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 2021 in Okologischer
Holzstanderbauweise errichtet und umfasst eine Wohnflache von ca.
195 m? auf einem Grundstiick von ca. 970 m2.

Holz als nachhaltiger und natirlicher Baustoff sorgt in dieser Immobilie
fur ein ausgeglichenes Raumklima, welches beim Betreten gleich seine
Wirkung entfaltet. Eine moderne offene Raumaufteilung ist sowohl im
Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss dieser Immobilie Uberzeugend
gestaltet. Im Erdgeschoss befindet sich eine hochwertige Kiiche mit
Kochinsel und Essbereich sowie einer gemitlichen Leseecke, die
einen wunderbaren Blick auf das Gartengrundstiick bietet. Besonders
bemerkenswert ist der zentral platzierte Stickholzofen, der dank
des offenen Grundrisses fur eine wohlige Wéarme im gesamten Haus
sorgt. Angrenzend befindet sich ein Hauswirtschaftsraum mit einem
Waschmaschinenanschluss. Im hinteren Teil der Immobilie sind ein
Schlafzimmer mit einem geschickt anschlieendem Ankleideraum
sowie ein grol3ziigige Badezimmer angeordnet.

Das Dachgeschoss dieser Immobilie ist vollstandig ausgebaut und
bietet einen groRRzligigen Raum, der sich ideal zur Anordnung des
Wohnzimmers eignet. Eine geschickt angeordnete Fensterfront erlaubt
hier einen Blick auf den nahen Wald, was das Ambiente der Immobilie
zusatzlich bereichert. Zusatzlich sind auf dieser Etage ein weiteres
Schlafzimmer und ein Gaste-WC vorhanden. Derzeit ist der Zugang zum
Dachgeschoss noch Uber eine friihere Bautreppe gegeben. Dies bietet
fir den neuen Eigentimer die Mdglichkeit, mit geringem Aufwand die
eigenen kreativen Winsche umzusetzen — ein Aspekt, der bereits in der
Preisgestaltung berticksichtigt wurde.

Technisch ist das Gesamtobjekt in einem sehr guten Zustand. Die
Immobilie verfigt Uber eine effiziente Pelletheizung sowie tber einen

hochwertigen Stiickholzofen im EG. Die Wassererwarmung erfolgt
ebenfalls Uber die Pelletheizung und kann zusétzlich tber die Photovol-

taik unterstitzt werden.

Im AufRenbereich der Immobilie befindet sich eine grof3zligige
Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor die ausreichend Stauraum
bietet. Fur die Gartenbewasserung steht eine Zisterne mit einem
Fassungsvermoégen von 7.000 Liter zur Verfligung.

Alle bautechnischen Elemente sind aus dem Jahr 2021 und
dementsprechend auf dem aktuellen Stand der Technik.

Unser Fazit: Ob als Familie mit Kind, Paar oder Single — in dieser

bezaubernden Immobilie findet jeder seinen individuellen Raum und
Komfort.




LAGE
BESCHREIBUNG

Grafenhausen — Eine attraktive Gemeinde mit idyllischer Kulisse

Grafenhausen ist eine charmante Gemeinde im sudlichen Teil des Schwarzwaldes
in Deutschland. Die Lage ist von einer malerischen Umgebung mit dichten Waldern,

sanften Hugeln und klaren Bachen gepréagt. Die Region bietet eine idyllische Kulisse
fur Naturliebhaber, Wanderer und Outdoor-Enthusiasten. Die Nahe zu bekannten
Attraktionen wie dem Schluchsee und dem Titisee macht Grafenhausen zu einem

beliebten Ziel flr Touristen. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Wandern, Radfahren, Wassersport und im Winter Skifahren in den nahe gelegenen
Skigebieten des Schwarzwaldes. Die Gemeinde selbst verfligt Uber eine gute
Infrastruktur mit lokalen Geschéaften, Restaurants und Freizeiteinrichtungen. Ein
Kindergarten, eine Grundschule sowie eine Werkrealschule machen die Gemeinde
zudem flr viele Familien sehr beliebt.
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des

Facility = Managements . Organisa -
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis -
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit -

ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansatzen im FM
(,Internet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert |hrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos  auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen lhnen den hohen Aufwand

und bereiten alle notwendigen

Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdahlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an

unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal
tungsstaus von Immobilien inkl. ein -
er Risikobewertung fiur die néchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands
objekten sinnvoll. Unsere ausfiuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo
bilien oder ganzen Liegenschaftskom
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten -
ter Partner zur Verfugung.

Bauherrenberatung

Wir unterstitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten

Idee bis zur Beantwortung von Detalil -
fragen kénnen Sie auf uns zahlen . Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit -
sanalyse bis hin zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verlassli -
cher Ansprechpartner fur den Bauher -
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern

|




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL.-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

HEIKE GORLICH
VERMIETUNG & BACK OFFICE

KAZIMIERZ MROCZKA
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION

DAVIDE ROSATO

LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER

SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING.

LEONIE LORENZ
BACK OFFICE & MARKETING

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

LINA SAUER

LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

LEON KESSLER
DUALER STUDENT CRES

HAJO BOHM
BAUBERATUNG & BAUBETREUUNG

BELLA & RUBI
SICHERHIETSDIENST

“Weil uns lhre Immobilie am Herzen liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhéngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der

Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralle
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafl3e 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschatftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlief3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfiigung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstiickszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mindliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Au3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschatzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlieRen, dass uber die in den Exposé aufgefihrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in
nicht zuganglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen
bestehen. Fir die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verflgung gestellten
Informationen tbernehmen wir keinerlei Gewahr. Haftungsanspriiche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Biro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen  BickenstraRe 7 in 78050 Villingen

NS

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Biiro Villingen  +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de




