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#diemitdemHirsch

HIGHLIGHTS

Luxuriéses Traumhaus in absoluter Top
Lage in unmittelbarerer Ndhe zum See in
Schluchsee

Vollunterkellertes Einfamilienhaus in
optimaler Wohngegend mit einem tollen
Familienumfeld und hervorragender
Infrastruktur

Grof3zliigiges Grundstick mit einem
liebevoll angelegten Garten und einem
eigenen kleinen Bach bieten einen
hohen Freizeit- und Erholungswert

GroRRer Hofplatz mit einer PKW-Garage
sowie zusatzlichen PKW-Stellplétzen
sorgen flir ausreichend Parkméglichkeiten
und Stauraum

Hohe Attraktivitat der Gemeinde
Schluchsee mit direkter Ndhe sowohl zu
touristischen Attraktionen als auch zu
Einkaufsldden des Téglichen Bedarfs

Idyllische Landschaft, erholsame
Atmosphdre sowie eine einzigartige
Schwarzwaldluft

Flughafen zirich/Basel ist in ca. 60-
80 Minuten erreichbar; Optimal fir
Erholungssuchende aus aller Welt

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Massiv erbautes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1957
und Anbau aus 2012 mit traumhaftem Grundstuck
von ca. 1.000 m2 und einer Wohnfldche von ca. 184 m?
verteilt auf 6 Zimmer und 2 Wohneinheiten

2 getrennte Wohneinheiten; 1
hochwertiges Hauptgebdude sowie
1 modernes Ferienappartement im
Nebengebdude

Aktuell als Ferienhaus genutzt. Bei Bedarf kdnnen
professionelle Strukturen der FeWo Vermietung
ubernommen werden. Zurzeit wird die Bewirtschaftung

Uber eine Fullservice Agentur abgewickelt, welche ebenfalls
Ubernommen werden kann

Fortlaufende SanierungsmafRnahmen
von 2012 - 2021 (Ktche, Holzofen, Anbau
Wintergarten uvm.)

Im Kaufpreis enthalten sind das komplette Inventar
(hochwertiges Design Mobiliar, neue Einbaukuche voll
ausgestattet, hochwertige Dekoration, technische
Gerdte wie TVs, Kaffeemaschine, alles ca. 1 Jahr alt und
in top Zustand)

Kaufpreis: 1.250.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Ihr neues Feriendomizil im Hochschwarzwald. Kernsaniertes und hochwertig mébliertes
Traumhaus mit Seeblick, mediterran angelegtem Wohlfuhlgarten inkl. eigenem Bach und
typischem Schwarzwaldflair in bester Lage von Schluchsee zu verkaufen

Das mit fast 1.000 m? GrolRe fast schon herrschaftliche und wundervoll angelegte Grundstick
wurde so konzipiert, dass der Einblick von aufen erschwert wird. Der traumhafte Garten
Uberzeugt nicht nur durch seine schiere GrolRe mit diversen Aufdenfl&chen inkl. Grillplatz,
sondern bietet zudem einen eigenen kleinen Bach sowie eine schwarzwaldtypische Liege-
bank, sodass Sie die kraftige Schwarzwaldsonne umfassend auskosten kédnnen. Und wenn es
Ihnen zu warm wird, sind es nur wenige Schritte bis zum kuhlenden Wasser im Schluchsee.
Nicht nur zum See sind die Wege kurz. Sie wohnen zentral und geniefden damit den Luxus,
nahezu alle Erledigungen — vom Einkauf bis zum Bankbesuch — in wenigen Minuten erreichen
zu kénnen.

Die Architektur dieses Traumhauses prdsentiert sich zeitlos traditionell im hochwertigen
Villenstil mit Anleihen an die klassische Schwarzwdlder Bauform. Moderne Akzente wie die
luftigen Wintergdarten oder auch die luxuriése Innenausstattung sorgen fur eine erfrischende
Aufwertung der Gesamtimmobilie. Die wertigen Materialien finden ihre Fortsetzung in der
Aufdenanlage in Form schén gestalteter Terrassen, Natursteinarbeiten in Anlehnung an die
umgebende Landschaft sowie einer liebevoll ausgewdhlten Bepflanzung.

Freuen Sie sich auf ein hochwertig saniertes Schmuckstlck der Extraklasse. Tauchen Sie ein
in den puren Schwarzwald mit traumhaftem Bezug zum Schluchsee und wohnen Sie dabei
gleichzeitig auf héchstem Niveau. Kurzum — geniel3en Sie Ihren Aufenthalt im wunderschénen
Schwarzwald und vergessen Sie Ihren Alltag.

Die 2012 erbaute PKW-Garage bietet Platz fur 2 PKW und stellt zudem durch den ausgebauten
Bereich weiteren Stauraum dar. Weitere PKW finden auf dem Hofplatz ausreichend Platz. Ob
als Ferienwohnung zur Eigennutzung oder als Kurzzeitvermietungsobjekt. Diese Immobilie wird
jeden begeistern, der sie betritt.

Unser Fazit: Einziehen und Wohlfuhlen! Durch die hochwertige und vollstdndige Méblierung ist
einnahtloser Ubergangwunderbar moglich. Ob als eigengenutztes- oder als fremdvermietetes
Objekt - hier ist alles moglich!




TRADITIONELLE ARCHITEKTUR
MIT MODERNEN AKZENTEN

Sonstige Informationen

Aktuell wird das Hauptgebdude als Ferienhaus vermietet
Preis versteht sich inkl. hochwertigem Mobiliar, Inventar und Dekoration
Haupthaus bestehend aus 5,5 Zimmer, 2 Kichen, 3 Badezimmer

Nebengebdude als Garage ausgefuhrt, welche zusatzlich durch einen separaten Eingang
als hochwertige Wohnung im Obergeschoss genutzt wird; 15 Zimmer, 1 Bad, 1 Kochnische

Fortlaufende Sanierungen wurden umgesetzt, bspw. Ausbau Garage zu Wohnraum inkl.
Gaube; Anbau Wintergarten; Installation Schwedenofen im Wohnzimmer uvm.
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HAUPTHAUS
TRAUMHAUS MIT VIEL PLATZ UND CHARME

. “Ein Wohntraum wird wahr...”

. Ca. 141 m? Wohnflache

. Kapazitét bis 6 Personen

. 3 Schlafzimmer

. 1 Wohn-/ Esszimmer

. 2 Wintergarten (EG und Gartengeschoss)

. Diverse AuRenfléchen (groRer Garten mit Grillplatz, Sonnenliege uvm.)

Das Haupthaus verfugt tber ca. 140 m? Wohnfldche und kann als exklusive Unterkunft fur bis zu 6 Per-
sonen dienen. Der offene Wohn- Essbereich mit traumhaftem Ausblick auf das Grundstuck ist ein ab-
solutes Highlight dieser luxuridésen Immobilie. Das Objekt wurde fortlaufend saniert sowie komplett mit
neuem Mobiliar und Inventar ausgestattet. Hier wird es Ihnen an nichts fehlen. Moderne Badezimmer,
eine traumhafte Kuche sowie die einzigartige Harmonie zwischen Materialien, Dekoration und Mobiliar
werden Sie nachhaltig Uberzeugen.

Auf der Wohnebene dieses Schmuckstucks bietet Innen ein hochwertiger und moderner Schwedenofen
eine perfekte Warmequelle und sorgt zudem fur eine angenehme Atmosphdre. Eine elektrisch gesteuerte
FuRbodenheizung sorgt zusatzlich fur ein angenehmes Raumklima. Viel Tageslicht bringen die geschickt
angeordneten Fensterfldchen sowie der grolRzligige Wintergarten. Gleichzeitig bieten sie einen traum-
haften Ausblick auf das liebevoll angelegte Gartengrundsttck und lassen somit keine Winsche offen.
Abgerundet wird diese Ebene durch ein Gaste WC sowie einer hochwertigen Kiche, welche ebenfalls im
romantischen Landhausstil ausgefuhrt ist.

Im Dachgeschoss befindet sich die Schlafebene bestehend aus einem Elternzimmer, aus dem man auch
einen Blick auf den See erhaschen kann sowie einem Kinderzimmer. Zudem befindet sich ein weiteres
Tageslichtbadezimmer auf dieser Ebene.

Das Untergeschoss, welches sowohl Uber den Flur im Erdgeschoss als auch von Aufden zugdnglich ist,
bietet weiteren Wohn- und Schlafraum sowie ein zusdtzliches Badezimmer. Das Highlight des Gartenge-
schosses ist sicherlich die Kombination aus Kidche mit zusdtzlichem Schwedenofen in Kombination mit
dem Wintergarten, welcher perfekt als Esszimmer geeignet ist. Ein zusdatzliches Schlafzimmer rundet das
Platzangebot auf dieser Ebene perfekt ab. Hier muss man sich einfach wohlfuhlen.
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