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HIGHLIGHTS

Charmantes Einfamilienhaus in
Holzstanderbauweise errichtet

Ansprechende Grundrissgestaltung mit
grof3zuigigen Raumlichkeiten; Ideal fur
eine Familie ausgelegt

Schones Grundstiick mit ideal angelegter
Terrassenflache

Gute Parkplatzsituation durch 1 groR3e
PKW - Garage sowie zuséatzliche PKW-
Stellplatze direkt vor dem Objekt

Gepflegtes Objekt mit geringem
Instandhaltungsstau; Modern ausgelegt

Nachhaltiger und praktischer
Stuickholzofen zum Beheizen der
Wohngeschosse vorhanden

Lauchringen als beliebter Wohnort mit
einer ausgezeichneten Infrastruktur

#folgedemHirsch



KEYFACTS

Das Wichtigste auf einen Blick.

Einfamilienhaus  aus 1990 in
Holzstanderbauweise errichtet;
vollstandig unterkellert mit einer
Grundstucksflache von  ca. 301 m?

Gesamtwohnflache von ca. 155 m2
verteilt auf 2 Stockwerke mit
insgesamt 7 Zimmer

Sehr gepflegtes  Objekt mit geringem
Instandhaltungsstau; Hochwertige

Einbaukiche inkl. Steinarbeitsplatte; Decken im
OG teilweise abgehangt; Dach gedammt  inkl.
Dachbodendammung

Eine groRe PKW-Garage mit elekir.
Sektionaltor sowie ein Hofplatz mit
weiteren PKW-Abstellmoéglichkeiten

Heizung basierend auf einer  Gaszentralheizung
mit Radiatoren inkl. zentraler Warmwasser-
versorgung aus ca. 2010; zusatzlicher
Stuckholzofen  (Schwedenofen) im EG

Kaufpreis: 499.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Sehr gepflegtes Einfamilienhaus in schoner Lage von
Lauchringen zu verkaufen.

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus mit einer ideal
angelegten Terrassenflache bietet den neuen Eigentimern auf ca.
155 m2 Wohnflache viele Mdglichkeiten. Die optimal dimensionierte
Wohnflache der Immobilie wird durch weitere Nutzflachen im Innen-
und AuRRenbereich zusatzlich aufgewertet.

Die Immobilie aus dem Jahr 1990 ist vollstandig unterkellert und
umfasst insgesamt 7 Zimmer, die sich Uber zwei Etagen erstrecken.
Durch den Haupteingang mit einem Treppenhaus betritt man
einen kurzen Flur, der zum grof3ziigigen Wohn- und Esszimmer
fuhrt. Dieser Raum stellt sicherlich das Herzstlick der Immobilie dar.
Die Kiiche des Einfamilienhauses wurde sehr hochwertig errichtet
und mit einer edlen Stein-Arbeitsplatte sowie einer geschickt
angeordneten Theke gestaltet. Das Wohnzimmer Uberzeugt durch
eine groR¥flachige Fensterfront sowie einen modernen Stiickholzofen,
der eine behagliche Atmosphére schafft. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man auf3erdem auf die teilweise Uberdachte, zeitgemaf
gestalteten Terrasse. Auf dieser Etage befindet sich auRerdem ein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Gastezimmer oder Buro nutzen
lasst. Einen Abstellraum sowie ein Gaste-WC sorgen zusatzlich fur
den optimalen Platzbedarf.

Uber das zentral angeordnete Treppenhaus erreicht man
das Kellergeschoss und das Obergeschoss der Immobilie.
Im Obergeschoss gibt es insgesamt 4 Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Die Kinderzimmer sind in Bezug auf ihre Grofe fast
identisch. Das Hauptschlafzimmer besticht aufgrund seiner GroR3e
besonders. Ein groRer Vorteil ist hier sicherlich auch der direkte
Zugang zu einer Balkonflache. Teilweise elektrische Rollladen in den
Schlafraumen und Raffstores im Wohnzimmer, sowie eine elektrische
Markise auf dem Hauptbalkon bieten zuséatzlichen Komfort.

Im Kellergeschoss der Immobilie zeigt sich ein weiteres grof3-
ziigiges Raumangebot. Hier befindet sich eine Garage mit einem
direkt anschlieRenden, sehr gerdumigen Hobbyraum, einen Keller
und einen Heizraum. Zusatzlich sorgen mehrere AulRenstellplatze fur
ausreichend Parkmaoglichkeiten.

Die Gebaudetechnik des Objekts ist in einem guten Zustand.
Die Warmeversorgung erfolgt tber eine Gaszentralheizung mit
Radiatoren und einer zentralen Warmwasserversorgung, die etwa
im Jahr 2010 installiert wurde. Ein Stickholzofen im Wohnzimmer
sorgt zudem fir eine nachhaltige Beheizung der Wohnrdume
im Erdgeschoss. Darlber hinaus verfigt das Haus Uber diverse
Starkstromanschlisse sowie eine Enthartungsanlage mit Salzanlage
im Untergeschoss. Die Decken im Obergeschoss sind teilweise
abgehéangt und das Dach wurde bereits isoliert und verflgt tber
eine Dachbodendammung.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Unser Fazit dieser Immobilie: Hier bietet sich eine grofl3artige Gelegenheit, ein &ulRerst
gepflegtes Anwesen in der begehrten Gemeinde Lauchringen zu erwerben. Lauchringen
verflgt Uber eine erstklassige Infrastruktur und ist ein beliebtes Ziel fur viele Familien.

BESCHREIBUNG

Lauchringen — eine attraktive Gemeinde am Hochrhein!

Lauchringen zahlt zu einer der attraktivsten Gemeinden am Hochrhein. Nahe der
Schweizer Grenze ist Lauchringen eine Gemeinde mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Weiterhin zeichnet sich Lauchringen mit einer optimalen Anbindung an
Bus und Bahn, sowie an das StraRennetz aus. Das Objekt befindet sich im Ortskern von
Oberlauchringen, in direkter Nahe zum Marktplatz mit einem Kindergarten und einer
Grundschule in fusslaufiger Distanz. In Lauchringen finden Sie alles fur den taglichen
Bedarfwie bspw. Lebensmittelladen, Backereien, Metzgereien, Banken, Arzte, Apotheken
und Gaststatten. Eine Haupt- und Werkrealschule runden das Bildungsangebot ab.
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GRUNDRISS
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Gesamftca.: 94,47 mz2
Wohnflache EG:

Wohnen: 27,08 m2
Essen: 16,87 m?
Gast: 9,84 m2
Kiche: 9,75 m2
WC: 1,65 m2
Abst.: 1,55 m2
Flur: 8,39 m2
Terrasse: 6,44 m2
Gesamt: 81,57 m2
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SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS

* Grundrisse nicht maf3stabgetreu. Keine Haftung fiir Flachenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.




WAS WIR
IHNEN BIETEN

B o

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des

Facility Managements . Organisa -
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis -
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit -

ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansatzen im FM
(,Internet of Things").

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestitzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir
den Wert lhrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos  auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.
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Finanzierungsvermittlung

Wir ersparen |hnen den hohen Aufwand

und bereiten alle notwendigen

Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewahlte Bank zu

erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an

unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal -
tungsstaus von Immobilien inkl. ein -
er Risikobewertung fir die nachsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands -
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstlitzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten

Idee bis zur Beantwortung von Detail -
fragen konnen Sie auf uns zahlen . Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo -
bilien oder ganzen Liegenschaftskom -
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten -
ter Partner zur Verfligung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit -
sanalyse bis hin zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verlassli -
cher Ansprechpartner fur den Bauher -
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO LINA SAUER
GESCHAFTSFUHRER,; DIPL.-WIRT.-ING. LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
SENIOR PARTNER; DIPL.-BAUING. DUALER STUDENT CRES

LEONIE LORENZ

HEIKE GORLICH
VERMIETUNG & BACK OFFICE BACK OFFICE & MARKETING

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHIETSDIENST

“Weil uns Ihre Immobilie am Herzen liegt”




Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fiir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebihr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
sent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhéngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der

Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralle
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufs vor

Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafl3e 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berihrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschatftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Das Exposé basiert
ausschlief3lich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfiigung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstiickszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mindliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Au3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschatzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prifung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlieRen, dass uber die in den Exposé aufgefihrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in
nicht zuganglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen
bestehen. Fir die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur Verflgung gestellten
Informationen tbernehmen wir keinerlei Gewahr. Haftungsanspriiche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fiir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Buro Waldshut Kaiserstraf3e 60 in 79761 Waldshut
Biro Villingen BickenstraBe 7 in 78050 Villingen

NS

Biro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




