Einfamilienhaus zu verkaufen

Attraktives Einfamilienhaus in
familienfreundlicher Lage von
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Charmantes und ansprechendes
Einfamilienhaus in Holzstéinderbauweise
errichtet in beliebter Wohngegend von
Albbruck-Schachen

GroRRzugiges Grundstuck mit einer
liebevoll angelegten Garten- und
Terrassenfldche bietet einen hohen
Freizeitwert

Ausgezeichnete Grundrissgestaltung mit
einer Wohnfldche auf 2 Ebenen verteilt;
Zeitlose Materialisierung im Innen- und
AuBenbereich des gesamten Objektes

Olzentralheizung aus 2000 wird Anfang 2023
durch eine Luft-Wasser-Wdrmepumpe
ersetzt; PV-Anlage mit Einspeisung
vorhanden

Ausreichend Parkméglichkeiten durch
PKW-Garage und einer schénen
Hofzufahrt bis vor die Garage mit weiteren
PKW-Stellplatzen

Sehr freundliches und ruhiges
Familienumfeld in einem beliebten
Wohngebiet in bester Lage

Flughafen Basel/Zirich ist in ca. 60
Minuten erreichbar

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Ansprechendes Einfamilienhaus
aus 2000 voll unterkellert in
Holzstédnderbauweise errichtet

GrundstUcksfléiche von gesamt ca. 633 m?
sowie Gesamtwohnfldche von

ca. 153 m? verteilt auf 6 Zimmer, 1 Kiche
und 2 Badezimmer; weitere Nutzfldchen im
Kellergeschoss

PKW-Garage mit elektrischem Sektionaltor in
direkter N&dhe zum Hauseingang; weitere PKW-
Stellplatze auf der Hofeinfahrt vorhanden

Nachhaltige Gebdudetechnik mit einer
Luft-Wasser-Wdarmepumpe, welche
Anfang 2023 eingebaut wird, sowie einer
PV-Anlage mit Einspeisung

Geringer Instandhaltungsstau; Dusche im EG
wird Anfang 2023 als bodentief geflieste und
barrierefreie Dusche ausgefuhrt

Kaufpreis: 429.000 €
zzgl. 2,98 % Maklerprovision
inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Attraktives Einfamilienhaus in familienfreundlicher Lage von
Albbruck-Schachen zu verkaufen

Das zum Verkauf stehende und voll unterkellerte Einfamilienhaus mit
ca. 1563 m? Wohnflache erfullt alle Anspriache an ein qualitdtsvolles
Wohngefuhl in  familienfreundlicher Lage. Das grol3zigige
Grundstuck mit einem liebevoll angelegten Auféenbereich wertet
den Freizeitwert dieser Immobilie auf.

Die Architektur dieser Immobilie prdsentiert sich zeitlos und modern
in einem eleganten Charakter. Die Holzst&inderbauweise auf
den Wohnfldchen sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl in der
gesamten Immobilie.

Uber den Eingangsbereich der Immobilie sind alle Stockwerke zu
erreichen. Die sehr grof3zugige und optimal aufgeteilte Wohnfladche
erstreckt sich Uber 2 Ebenen, zusdtzliche Nutzfldchen befinden
sich im Kellergeschoss sowie im Aufenbereich der Immobilie. Das
Erdgeschoss besticht durch einen gerdumigen Eingangsbereich
sehr offen und einladend. Das gerdumige Wohn- und Esszimmer
ist modern angeordnet und bildet mit Zugang zum liebevoll
angelegten AulRenbereich sicherlich den Familienmittelpunkt
dieses Einfamilienhauses. Der zentral angeordnete Stlckholzofen
im Wohnbereich ist dabei ein besonderes Highlight und sorgt fur
ein angenehmes Wohnklima auf dieser Ebene.

Die Kiche wurde grof3zUgig ausgelegt und mit zeitlosen Materi-
alien ansprechend errichtet. Ideal angeordnete Fensterfldchen
sowie Platz fUr einen zusdtzlichen Esstisch sind hier besonders
hervorzuheben.

Uber den Eingangsbereich aus gelangt man auf dieser Ebene
zudem in eines der beiden Badezimmer sowie zwei Zimmer, welche
ideal als Buro sowie Gdstezimmer verwendet werden koénnen.
Das Badezimmer im Erdgeschoss Uberzeugt mit einer modernen
Materialisierung. Die Duschwanne wird hier noch von den aktuellen
Eigentumer Anfang 2023 als bodengleich geflieste und barrierefreie
Dusche ausgefuhrt.

Eine elegante Holztreppe fuhrt in das Obergeschoss des
Einfamilienhauses. Geschickt getrennt vom Bereich der Gdste
befinden sich hier 3 Schlafréume sowie das zweite Badezimmer. Die
Raumlichkeiten bieten ausreichend Platz und vermitteln durch die
geschickte Anordnung individuelle Nutzungsmaoglichkeiten fur den
neuen Eigentumer. Das Badezimmer auf dieser Ebene Uberzeugt
mit einer Dusche sowie einer Badewanne.

Das Kellergeschoss der Immobilie wurde in Massivbauweise
mit Betondecke errichtet. Gerdumige Nutzfldchen bieten hier
Moglichkeiten fur einen Wasch- sowie Abstellraum und runden das
Platzangebot der Immobilie ideal ab.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Das gesamte Objekt Uberzeugt sowohl im Innen- als auch im Aufdenbereich. Die liebevoll
angelegte Gartenanlage ist von jeder Seite des Hauses aus zu erreichen und verfugt Uber eine
nach Suden ausgerichtete Terrassenfldche.

Technisch ist das Gesamtobjekt in einem guten Zustand. Die bestehende Olzentralheizung wird
zu Anfang des Jahres 2023 von dem aktuellen Eigentimer durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe
ersetzt. Die effiziente PV-Anlage wird zudem an dieses System angeschlossen und sorgt fur eine
ausreichende Speisung von Hausstrom, Warmwasser und Warmepumpe. Zusdtzlich sorgt der
hochwertige Stuckholzofen im Wohnzimmer fUr eine angenehme und wohlige Wd&rme in der
Immobilie. Sorgen fur zu hohe Energiekosten sind bei diesem Objekt daher zukUnftig unbegriandet.

Unser Fazit bei diesem Objekt: Eine einmalige Chance auf ein attraktives Einfamilienhaus in
familienfreundlicher Lage von Albbruck-Schachen. Das gepflegte Gesamtobjekt mit herrlichem
Gartengrundstuck tberzeugt sofort und l&sst keine Winsche offen. Im Hinblick auf die steigenden
Energiekosten schont dieses Objekt zuklnftig zudem den Geldbeutel des neuen Eigentumers.
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* Grundrisse sind nicht maldstabgetreu, keine Haftung fur Fidchenangaben
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IMMOBILIENDATENBLATT

Bauart und Baustoffe

Bauart Holzst&inderbauweise

Fenster Holzfenster, 2-fach verglast

Rollldden Unterputzrollidden mit Kurbel

Heizung Olzentralheizung; wird im Fruhjahr 2023 ausgetauscht
mit einer Luft-Wasser-wWarmepumpe

Heizart Radiatoren

Sonstiges PV-Anlage mit Einspeisung

Baujahr 2000

Anzahl PKW Stellplatze IXx PKW-Garage; Ix PKW-Aufdenstellplatze

Anzahl Zimmer 7 Zimmer, 2 Badezimmer, 2 Kellerr&ume, 1 Technikraum

Wohnfléche Ca.153 m?

Grundstuck Ca. 633 m?

Grundsteuer 291,46 € p.a.

Gebdudeversicherung 713,40 € p.a.

LAGE
BESCHREIBUNG

Albbruck - Die Aufstrebende Gemeinde am Hochrhein

Die Gemeinde Albbruck mit seinen knapp 7.400 Einwohnern liegt im Landkreis Waldshut
zwischen Bad Sackingen und Waldshutin Baden-Wurttemberg. Die zum Verkauf stehende
Wohnung befindet sich in dem schonen Ortsteil Schachen. Alle Geschdafte des téglichen
Bedarfs, Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Kindergdrten sowie renommierte Schulen sind
in wenigen Autominuten erreichbar. Die Stddte Basel und Zurich sind in ca. 45 - 60
Minuten erreichbar. Freiburg liegt ebenfalls nur ca. 50 Autominuten entfernt. Albbruck
ist vor allem aufgrund der zukunfitgen Plane der Gemeinde sehr attraktiv. Das geplante
Krankenhaus, sowie die Pldne fur ein Altenheim und Kindergarten machen Albbruck vor
allem fur Familien héchst attraktiv.




WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldssli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.
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“wetl uns thre mmobilie am Herzen Liegt”




Allgemeine Geschdftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir Ihre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und AuskUnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrégt die
Vermittlung-bzw.NachweisgebuhrbeiKauf 2,5 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzenn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzenn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH,Kaiserstrale
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafée 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieflen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Auf3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmlbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschliel3en, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdangel hinaus weitere Méngel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerfiUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fur uns entscheiden sollten?
Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter

Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

Kaiserstrafse 60
79761 - Waldshut
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+49 (0) 7751 929 90 50

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de
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