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Gepflegte Eigentumswohnung in zentraler
Lage von Lottstetten

Erdgeschosswohnung als Hochparterre
Uber wenige Treppenstufen zu erreichen

Praktische Raumaufteilung, helle RGume
sowie ein vollsténdig tberdachter Balkon

Sowohl flr Eigennutzer als auch far
Kapitalanleger geeignet

Vollstandig unterkellertes Objekt mit
Gemeinschaftsrdumen sowie einem
grofRzuigigen AuRenbereich

Hohe Attraktivitét der Gemeinde
Lottstetten durch gut funktionierende
Infrastruktur und die Ndhe zur Schweiz

Flughafen Zirich ist in ca. 25 Minuten er-
reichbar; optimal fir Grenzgénger

#diemitdemHirsch

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

3-Zimmer Eigentumswohnung in massiv
erbautem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1977
mit gesamt 12 Wohneinheiten

Gesamtwohnfléiche von ca. 78 m? verteilt
auf 3 Zimmer mit 1 Badezimmer, 1 WC, 1
Kuche, 1 Balkon, sowie 1Kellerabteil

Ein eigener PKW-Stellplatz sowie weitere PKW
Abstellméglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

Heizung basierend auf einer Ol-
Zentralheizung mit zentraler
Warmwasserversorgung

Ein unverbindliches Sanierungskonzept
mit technisch notwendigen sowie
optionalen Sanierungsmafnahmen liegt
vor (inkl. Grobkostenschatzung)

Kaufpreis: 229.000 €
zzgl. 2,5 % Maklerprovision
zzgl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Gemutliche 3 Zi.-Wohnung im Erdgeschoss in Lottstetten zu
verkaufen.

Ob Eigennutzer oder Kapitalanleger — eine gute Chance auf eine
helle Eigentumswohnung in ruhiger Lage von Lottstetten!

Zum Verkauf steht eine helle 3 Zimmer Wohnung in zentraler und
naturnaher Lage von Lottstetten. Der in 1977 in Massivbauweise
erbaute Gebdudekomplex beinhaltet 12 Wohneinheiten und istim
Hinblick auf die Bau- sowie die Gebd&udetechnik in einem dem
Alter entsprechenden Zustand.

Die klassisch geschnittene Wohnung im Erdgeschoss dieses
Mehrfamilienhauses bietet mit Ihren 3 Zimmern ausreichend Platz
fur einen 2-3 Personenhaushalt. Uber die Eingangsdiele gelangt
man sowohl in die Kuche, als auch in das grofe Wohnzimmer.
Das Gdaste-WC ist ebenfalls Uber den Dielenbereich zugdnglich.
In der hellen Einbauktiche sorgt die grolRe Arbeitsfléche, sowie
die verschiedenen Ober- und Unterschrénke fur ausreichend
Platz. Das Wohn- und Esszimmer wird durch einen grofRen und
Uberdachten Balkon zusdatzlich aufgewertet. Geschickt durch
einen Flur getrennt, findet man sowohl 2 Schlafrdume, als auch
das Hauptbadezimmer mit Waschmaschinenanschluss. Das
Schlafzimmer sowie das Kinderzimmer bieten ausreichend Platz.
Der Stellplatz ist im Kaufpreis inbegriffen und befindet sich direkt
vor dem Gebdude. Das komplette Haus ist voll unterkellert. Ein
eigener Kellerraum erweitert das Platzangebot zusatzlich.

Im Jahr 2015 wurde die Wohnung einer Renovierung unterzogen.
Dabei wurden die Oberfl&ichen wie Wdande, Decken und Béden
vollsténdig Uberarbeitet. 2005 wurde das Gesamte Objekt zudem
mit einer Isolierverglasung mittels Kunststofffenstern ausge-
stattet. Weiterhin befindet sich in dem Objekt eine hochwertige
Einbauktche mit einer Ruckwand aus Glas.

Far  Kaopitalanleger  bietet  dieses Objekt eine gute
Renditemoglichkeit. Aktuell ist die Wohnung langjdhrig far 8.160
€ vermietet. Dabei I&sst sich die Einheit mittelfristig auf eine SOLL
Miete von ca. 8.400 steigern.

Im Hinblick auf die Bau- sowie die Gebdudetechnik befindet
sich die Einheit in einem ordentlichen Zustand. Laufende
Instandhaltungsrdcklagen wurden von der Hausverwaltung
stetig aufgebaut und sind ausreichend vorhanden. Zum
jetzigen Zeitpunkt sind keine gréfieren Investitionen bekannt. Die
Verwaltung wird hochprofessionell gefuihrt und sorgt zusdatzlich
fur eine homogene Hausgemeinschaft.

Unser Fazit:

Fur Kapitalanleger bietet diese Wohnung eine stabile und solide
Renditemoglichkeit in gefragter Lage von Lottstetten.




UNVERBINDLICHES
SANIERUNGSKONZEPT

MafRnahmen Sofort | Mittelfristig | Langfristig
0-1Jahr | 2-5Jahre | 6-10Jahre
Streichen der Decken und Wdénde 1.000 €
Kleinere Reparaturen (Rollléden, Turgriff Balkon usw.) 1.000 €
Erneuerung Elektrounterverteilung 2500 €
Sanierung Badezimmer 8.000 €
Sanierung Gdaste WC 5.000 €
Notwendig 0€ 3500 € 8.000 €
Optional 1.000 € o€ 5.000 €
Kosten pro Abschnitt 1.000 € 3500 € 13.000 €
Gesamtkosten 17500 €

* Es handelt sich bei diesem Sanierungskonzept um eine unverbindliche und grobe
Schatzung. Mehr dazu finden Sie in unseren AGB's.

LAGE BESCHREIBUNG

Lottstetten — Ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur

Etwa 8 km vom Rheinfall entfernt liegt Lottstetten am Hochrhein. Die Gemeinde ist
von ihrer geographischen Lage her einmalig in Deutschland. Sie liegt zusammen
mit den Gemeinden Dettighofen und Jestetten im sogenannten “Jestetter Zipfel”,
welcher auf einer Ldnge von ca. 55 km von der Grenze zur Schweiz umschlossen ist.
Die Stadte Schaffhausen und Zurich sind nicht weit von der Gemeinde entfernt. Die
hervorragende und vielseitige Gastronomie und die harmonische Atmosphdre laden
zum Verweilen ein. Die allgemeine Infrastruktur ist ebenfalls hervorragend. Sowonhl
Arzte, Schulen als auch Laden des taglichen Bedarfs sind in Lottstetten ausreichend
vorhanden. Fur Naturliebhaber, Wanderer, Radfahrer, Golfspieler gibt es viel zu erleben.
Genielden Sie in Lottstetten die Ruhe und lassen Sie sich ganz einfach verzaubern von
der wunderschénen Landschaft.









IMMOBILIENDATENBLATT

Bauart und Baustoffe

Bauart Massiv

Fenster Kunststofffenster 2-fach verglast
Baujahr 1977

Rollléden Manuelle Rollladen (Unterputz)

Heizung Olzentralheizung

Warmwasseraufbereitung Zentral

Heizart Radiatoren

Beluftung Uber die Fenster

Elektrounterverteilung Dem Baujahr entsprechend

Generelles

Anzahl Einheiten gesamt 12

Anzahl Zimmer 3,56 Zimmer, 1 KlUche, 1 Badezimmer, 1 WC,
1 Balkon

Wohnflédche Ca.78 m?

Nutzfl&iche 1 Stellplatz, 1 Kellerraum, 1 Waschktche und
AuRenbereich (Gemeinschaftseigentum)

Parkplatze 1 PKW-Stellplatz

Miteigentumsanteile 84/1.000

Hausgeld 305 € p.m.

Davon umlagefdahig auf Mieter [246,59 € p.m.

Mieteinnahmen IST 8160 € p.a. (ohne Stellplatz)

Grundsteuer 122,94 € p.a.

‘ “Wetl uns hre Immobilie am Herzen Liegt”




Kind
Ca. 17,20 m?

Flur
Ca. 1,75 m*

Eltern Wohnen/Essen
Ca. 15,83 m*® Ca. 21,83 m*®

\ -

Balkon
Ca. 3,51 m*® (50%)

* Grundriss nicht mafdstabgetreu. Keine Haftung fur Fidchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.



WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.
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Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldssli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
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“Well uns thre imumobilie am Herzen Liegt”



Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wirversichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur fur den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tdtigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 2,5 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
senterklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.Um Ihr Widerrufsrecht auszutben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Amthausstr.
3, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Amthausstr. 3, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschliellich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aufsen- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlielRen, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Méngel in
nicht zugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fur uns entscheiden sollten?
Entscheiden Sie selbst. Wir kdbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter

Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME
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Amthausstr. 3
79761 - Waldshut
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+49 (0) 7751 929 90 50

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de
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