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HIGHLIGHTS

Hochwertiger und ansprechender
Laminatboden

Funktionale Einbaukliche, 2 WC’s mit
jeweils einer Duschkabine

Sehr viel Platz sowohl in der
Wohnung als auch in den 2
Kellerrdiumen

Unmittelbarer Bezug zur Natur durch
eine Vielfalt an Wanderwegen und
zahlreichen Aktivitatsméglichkeiten

Ruhig gelegen in heilklimatischem
Kurort. “Wohnen wo andere Urlaub
machen”

Auch zur dauerhaften Anmietung als
Ferienwohnung geeignet

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Wohnfldche

ca. 104 m? auf 4,5 Zimmer verteilt
mit sehr viel Platz

Gepflegte Hausgemeinschaft
mit Hausmeister- und
Reinigungsservice

Vermietungszeitpunkt
frei ab Juli 2020. Nach

GrofRRe Nutzfldche
Gemeinschaftswaschmaschine
vorhanden sowie 2 abschliellbare
Kellerrdume mit sehr viel Platz

TV und Internet

Kabelanschluss vorhanden

Mietpreis

950 € kalt

zzgl. ca. 315 € Nebenkosten
Kaution 3 Monatsmieten kalt

Parkplatze

ausreichend vorhanden

Absprache evtl. friherer
Zeitpunkt moglich

Provisionsanspruch:
die Vermietung erfolgt
provisionsfrei




LAGE & OBJEKT
BESCHREIBUNG

Hoéchenschwand = Willkommen im Dorf am Himmel

Im sddlichen Hochschwarzwald befindet sich Deutschlands
hochster heilklimatischer Luftkurort Hochenschwand. Knapp
20 Km noérdlich von Waldshut gelegen bietet das Dorf bei
gutem Wetter ein herrliches Alpenpanorama. Mit knapp 2.500
Einwohnern zahlt Hochenschwand zu den Dérfern mit den
meisten Sonnenstunden Deutschlands. Besonders geeignet
ist Hbchenschwand fur Naturliebhaber. Das Dorf verfagt Gber
eine landliche aber gute Infrastruktur. Geschdafte des taglichen
Bedarfs, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergrippe

sowie eine Schule sind in wenigen Autominuten erreichbar.

Vermietet wird eine groRziigig geschnittene 4,5 Zimmer
Wohnung

Die zu vermietende 4,5 Zimmer Wohnung liegt gut gelegen
nahe der B500 in Hochenschwand. Der moderne und helle
Laminatboden sowie die hohe Decken, verleihen dieser
Wohnung eine hohe Wertigkeit.

Auf ca. 104 m? bietet diese grolRzuigige Erdgeschoss Wohnung
ausreichend Platz. Von dem ca. 36 m? grolien Wohn- und
Kochbereich, hat man Zugang auf einen Uberdachten Balkon.
Das gegenuberliegende Zimmer verfugt Uber ein Neben-
zimmer welches praktisch als begehbarerer Kleiderschrank
genutzt werden konnte. Die Raumaufteilung ist praktisch
gestaltet, so bietet ein weiteres Schlafzimmer ein direkt
angrenzendes WC mit Dusche sowie ebenfalls Zugang zum
Balkon. Ein weiteres WC, welches ebenfalls mit einer Dusche
ausgestattet ist, kann Uber den Flur erreicht werden. Dieses
WC verfugt zudem Uber einen Waschmaschinenanschluss.
Der ca. 30 m? grofRe und abschlie3bare Kellerraum bietet
viel Stauraum. Ebenfalls im Keller befindet sich eine
Gemeinschaftswaschmaschine die gegen Munzeinwurf
genutzt werden kann.

Das Gebdude befindet sich grundsdtzlich in einem guten
Zustand und verfugt Uber eine Olzentralheizung inkl. zentraler
Warmwasseraufbereitung. Der vorhandene Kabelanschluss
stellt neben dem TV Empfang eine sehr schnelle
Internetgeschwindigkeit sicher. Vor dem Haus befinden sich
ausreichend Parkmaoglichkeiten im Freien.

Eine Anmietung kann ab Juli 2020 erfolgen. Es wird ein
langfristiger Mietvertrag angestrebt.




SONSTIGES

Mietfldchen:
Wohnfl&dche gesamt: ca. 103,80 m?

Nutzfldche gesamt ca. 30 m?
Einbauktche vorhanden

Bau- und Haustechnik:

Olzentralheizung inkl. zentraler Warmwasser Aufbereitung

Doppelt verglaste Holzfenster

Sonstige Informationen:

- Kaution 3 netto Monatsmieten
e Frei ab 01.07.2020

- Provisionsfrei
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Zimmer
Mebenzimmer
Du/WC

Kinderzimmer

Schlafzimmer
Du/WC

Balkon

Kiche/Wohnzimmer

Gesamtwohnfliche

. Galkon zu 50% angerechnet

.10,10 m?
ca. 4,3 m?
ca. 4,50 m?
ca. 15,50 m?
ca. 15,80 m?
ca, 13,3 m?
ca. 2,00 m?
ca. 4,60 m?

ca, 36,00 m?

ca. 103,80 m?

*Loses Aufmalk vom Eigentimer, nicht maRstabgetreu




BILDER

sagen mehr als 1.000 Worte













WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Als Verkdufer entscheiden Sie dabei
selbst, ob wir eine Maklerprovision
von lhnen erhalten und wie hoch diese
ausfallt. Zufriedene Kunden stehen bei
uns stets im Fokus.

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.
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Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von Immobilien oder
ganzen Liegenschaftskomplexen er-
fordert die Kompetenz in einer Vielzahl
von wirtschaftlichen, rechtlichen und
bautechnischen Themen. Gerne stehen
wir Ihnen hierbei als kompetenter Part-
ner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldssli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




SCHLATTER IMMOBILIEN
UNSER PROFIL

Michael Schlatter hat zundchst Immobilientechnik
und Immobilienwirtschaft an  der  Universitat
Stuttgart mit den Schwerpunkten Bauphysik,
Baubetriebslehre  sowie Immobilienbewertung
studiert. Anschliessend hat sich der junge Diplom-
Wirtschaftsingenieur der Beratungsfirma Valteq
GmbH als Consultant in den Bereichen Technische
Due Diligence Prufung, Projektmanagement und
Immobilien-Projektentwicklung angeschlossen.
Nach zwei Jahren verlegte Michael Schlatter seinen
beruflichen Schwerpunkt in die Schweiz und begann
im Real Estate und Facility Management Consulting
bei der RESO Partners AG in Zurich. Nach mehr als
zwei erfolgreichen Jahren bei der RESO Partners
AG hat sich Michael Schlatter dazu entschlossen
ein Stellenangebot in der Geschdftsleitung der Abt.
Betrieb der ETH Zurich anzunehmen. 2018 grindete
Michael Schlatter die OS Real Estate GbR mit dem
Sitz in Klettgau Deutschland. Die Schwerpunkte der
Firma lagen dabei auf der klassischen Vermarktung
und Vermittlung von Immobilien sowie auf der
Beratung von Bauherren und Investoren. Aufgrund
der starken Nachfrage und des sténdig wachsenden
Auftragsvolumens in  den Regionen Waldshut-
Tiengen, Hochrhein und Hochschwarzwald, hat sich
Michael Schlatter 2019 dazu entschieden, die OS
Real Estate GbR aufzuldsen und mit der Schlatter
Immobilien GmbH und seinen innovativen und
professionellen Mitarbeitern den ndchsten Schritt zu
gehen. Die Schlatter Immobilien GmbH soll dabei fur
einen verldsslichen und professionellen Partner im
Bereich des klassischen Maklergeschdfts sowie in
den Bereichen Verwaltung von Gewerbeimmobilien,
Bauprojektmanagement und Immobilien
Projektentwicklung stehen. Dieses ganzheitliche
Immobilienblro mit Sitz in der AmthausstralRe in
Waldshut hat sich hohe Ziele gesteckt und méchte
zukunftig sowohl fur private Verkaufer und Vermieter
als auch far Immobilien Profis die erste Adresse am
Hochrhein werden. Kurzum, Schlatter Immobilien -
spurbar anders!”

MICHAEL SCHLATTER

GESCHAFTSFUHRER, DIPL-WIRT.~ING.
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DAVIDE ROSATO
IMMOBILIENMAKLER = MARKETING & VERTRIEB

SARAH SCHLATTER
MARKETING UND BACKOFFICE

“Beratung sollte nie einen Selbstzweck erflllen, sondern immer einem inhaltlichen Ziel dienen”
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Allgemeine Geschdftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern lhnen, dass wir Inre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte
weitergeben. Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine
und Auskunfte erfolgen unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter
Immobilien GmbH betragt die Vermittlung- bzw. NachweisgebUhr bei Kauf 3,567 %. inkl. Mwst.
von 19 % aus dem Kaufpreis und bei Miete 119 Monats (netto-) Kaltmieten inkl. 19 % MwsSt. Der
Interessent erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und
ein erfolgsabhdngiger Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der
Widerrufsfrist, entstent.

2. Widerrufsbelehrung fir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw.
ab dem Tag der Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns, Schlatter
Immobilien GmbH, Amthausstr. 3, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels
einer eindeutigen Erkl@rung (zB. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufs vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

3. Schlussbestimmung
Schlatter Immobilien GmbH Amthausstr. 3, 79761 Waldshut

Es giltdas Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdaftsverkehr
mit ihm betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine
Bestimmung dieses Vertrags unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit
des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame
Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und wirksame Bestimmung zu ersetzen.




Warum Sie sich flr uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME
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