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HIGHLIGHTS

Gute SOLL Rendite von 6,9% mit 
Steigerungspotenzial

 
Bahnhof nur 10 Gehminuten entfernt 
und mit direkter S-Bahn Anbindung 
nach Basel

Schulen, Kindergarten und 
Einkaufsmöglichkeiten in der 
direkten Umgebung

Acht Stellplätze direkt vor dem 
Haus

�

Sehr gepflegte Immobilie ohne 
Instandhaltungsstau

Gastronomieeinheit mit Biergarten 
frei für neues Konzept ohne 
Brauereibindung

Hochwertig saniertes Wohn- und 
Geschäftshaus im Herzen von Zell im 
Wiesental
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KEY FACTS
Das wichtigste auf einen Blick.

Wohn- und Gewerbefläche
ca. 454 m² vermietbare 
Wohnfläche, davon 146 m² 
Gewerbefläche.

Gute Aufteilung
Eine Gewerbeeinheit im EG 
und vier Wohnungen über zwei 
Stockwerke verteilt. 

Vermietungspotenzial
das Objekt zeigt einen gezielt  das Objekt zeigt einen gezielt 
beibehaltenen Leerstand, zur  beibehaltenen Leerstand, zur 
Optimierung der Rendite, aufOptimierung der Rendite, auf Attraktive Rendite

SOLL Mietrendite liegt bei knapp 
7% mit Luft nach oben

Massive Bauweise  
aus dem Jahr 1900. Laufende 
Renovierungs- und 
Instandhaltungsmaßnahmen  
wurden durchgeführt (>160.000 €)

Ausbaupotenzial
Das Dachgeschoss kann noch 
ausgebaut werden und birgt 
dadurch zusätzliches Potenzial

Einwandfreie Gebäudetechnik 
basierend auf einer 
Zentralheizung (Gas) mit 
Warmwasserspeicher 

Kaufpreis:
794.000 €  
zzgl. 3,57% Käuferprovision 
inkl. 19% MwSt.
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LAGE & OBJEKT
BESCHREIBUNG
Zell im Wiesental – Historische Kleinstadt im Zentrum des 
Zeller Berglandes.

Mit knapp 7.000 Einwohnern liegt die Stadt Zell im Wiesental 
im östlichen Gebiet des Landkreises Lörrach und verfügt 
über eine gute Infrastruktur. Alle Geschäfte des täglichen 
Bedarfs, Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Kindergärten sowie eine 
Realschule sind in Zell vorhanden. Sowohl per PKW als auch 
mit Bus und Bahn ist Zell bestens erreichbar. Die Städte Basel 
und Lörrach sind in ca. 40 Minuten erreichbar. Die Metropole 
Freiburg liegt etwa 60 Autominuten entfernt

Sehr gutes Renditeobjekt bestehend aus Wohn- und 
Gewerbeeinheit mit separatem Eingang!

Hier erwartet Sie eine einmalige Gelegenheit. Das vorliegende 
Objekt befindet sich in einer guten Lage direkt an der 
B317 in Zell im Wiesental mit Blick auf den Fluss Wiese. Das 
Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheit wurde um 1900 in 
unterkellerter Massivbauweise errichtet. Im Erdgeschoss 
befindet sich eine 146 m² große Gaststätte mit separatem 
Eingang. Die vier Wohnungen sind in den zwei Geschossen 
darüber angeordnet. Über den Wohnungen im 2. OG befindet 
sich das Dachgeschoss, welches  noch zusätzlich als 
Wohnraum ausgebaut werden kann. Ein Zimmer ist bereits 
ausgebaut. 

In den letzten Jahren wurden verschiedene Umbau- und 
Sanierungsarbeiten vorgenommen.  Zwei Wohnungen wurden 
2015/2016 komplett renoviert. Weiterhin wurde die Fassade 
erneuert und ein getrennter Wärmemengenzähler installiert. Die 
Bäder sowie das Treppenhaus wurden ebenfalls überarbeitet. 
Sowohl die Terrasse als auch der Empfangsbereich und der 
Biergarten wurden einer Komplettrenovierung unterzogen und 
strahlen im neuen Glanz. Bei der Terrasse wurde eine komplette 
statische Überarbeitung der Tragkonstruktion durchgeführt.

Der Nutzungsmix aus Wohnen und Gastronomie ist für einen 
Investor oder Gastronomiebetreiber sehr interessant. Die 
Immobilie zeigt einen sehr geringen Instandhaltungsstau, da 
sie über die letzten Jahre hochwertig saniert wurde. Der für die 
Vermarktung gezielt beibehaltene Leerstand der gefragten 
Gastroeinheit sowie der darüber liegenden “Wirtewohnung” 
ermöglicht die freie Umsetzung eines neuen Konzeptes durch 
den potenziellen neuen Eigentümer/Betreiber.  Durch die 
Neuvermietung des Gebäudes sowie der Aussenstellplätze 
kann aktuell eine SOLL Miete von bis zu  4.600 € monatlich 
erzielt werden. Zusätzlich besteht die Möglichkeit durch 
Ausbau des Dachgeschosses und Renovierung der 
weiteren Wohnungen die Rendite zusätzlich zu steigern.
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RENDITE
UND SONSTIGES

  Mietflächen:

Gewerbe: ca. 146 m² 
Wohnungen: ca. 308 m²

      

Nutzflächen:
Keller: Estrich, gemauerte Wände, Heizraum, Bierkühlraum

Haustechnik:  
Gaszentralheizung aus 2017 inkl. zentraler WW Aufbereitung via Zonenspeicher; zentrale 
Lüftungsanlage (Gastrofläche), größtenteils neue Elektrounterverteilung inkl. FI Schutz, Strang -
sanierung (Wasser-/Abwasserleitung), getrenntes Zähler Konzept pro Einheit (Strom,Heizu -
ng), Kühlraum, Gastro Beleuchtung (Fassade), DSL Anschluss; SAT Anlage.

Bautechnik:
Massivbauweise mit Unterkellerung; gesamt 3 Wohngeschosse, Keller im UG. Im DG 
befindet sich der Speicher/Dachgeschoss, welcher ausgebaut werden kann (1 Raum 
bereits ausgebaut); von 2014 bis 2017 verschiedene Umbau- und Sanierungsarbeiten, z.B. 2 
Wohnungen komplett renoviert (2015/2016), Fassadenrenovierung, Installation Wärmezähler, 
Treppenhaus, Bäder/Heizung, Komplettrenovierung von Terrasse, Biergarten sowie 
Eingangsbereich; Gesamtinvestitionen (2014-2017) ca.  160.000 € nachweislich umgesetzt.

Sonstige Informationen:
• Im kompletten Haus sind isolierverglaste Kunststofffenster
• Angenehme Raumhöhe (>2,50 m)
• Trinkwassercheck alle 3 Jahre (letzter Check 2019/ immer i.O)
• Nebenkostenabrechnung durch Firma Ista GmbH inkl. Rauchmelderüberprüfung

Mieteinnahmen IST SOLL

Wohnung 1 - 85 m²  leer 650 €

Wohnung 2 - 65 m² 360 € 450 €

Wohnung 3 - 79 m² 440 € 550 €

Wohnung 4 - 79 m² 460 € 550 €

Gastronomie leer 1.800 €

Dachzimmer leer 200 €

Stellplätze 0 € 400 €

SOLL Miete p.M 4.600 €

Mietrendite
55.200 € p.a. / 794.000 €

= 6,95 %
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BILDER
sagen mehr als 1.000 Worte
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Vermietung und Verkauf von 
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir Ihre 
Immobilie individuell und professionell.  
Als Verkäufer entscheiden Sie dabei 
selbst, ob wir eine Maklerprovision 
von Ihnen erhalten und wie hoch diese 
ausfällt.  Zufriedene Kunden stehen bei 
uns stets im Fokus.

Finanzierungsvermittlung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand 
und bereiten alle notwendigen 
Unterlagen auf, um eine Finanzierung  
durch eine ausgewählte Bank zu 
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an 
unsere Finanzierungspartner weiter.

WAS WIR 
IHNEN BIETEN

Professionelle Immobilien 
Bewertung

Abgestützt auf verschiedenen Methoden 
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und 
Vergleichswertverfahren, ermitteln wir 
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert 
und kostenlos  auf Basis Ihrer Angaben 
und der aktuellen Marktlage.

Facility Management Beratung

Wir beraten  in allen Bereichen des 
Facility Managements . Organisa -
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis -
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit -
ung und Beratungen im planungs- und 
baubegleitenden FM kombinieren wir 
mit den neuesten Denkansätzen im FM 
(„Internet of Things“).



Technische Due Dilligence

Die Ermittlung eines Instandhal -
tungsstaus von Immobilien inkl. ein -
er Risikobewertung für die nächsten 10 
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands -
objekten sinnvoll. Unsere ausführlichen 
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer 
Entscheidungsfindung.

Verwaltung von 
Gewerbeimmobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo -
bilien oder ganzen Liegenschaftskom -
plexen erfordert die Kompetenz in einer 
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen 
und bautechnischen Themen. Gerne 
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten -
ter Partner zur Verfügung.

Bauherrenberatung

Wir unterstützen Sie gerne bei der 
Entscheidungsfindung über Ihr Neu- 
oder Umbauvorhaben. Von der ersten 
Idee bis zur Beantwortung von Detail -
fragen können Sie auf uns zählen . Ein 
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Projektentwicklung und 
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit -
sanalyse bis hin zum klassischen 
Bauprojektmanagement ein verlässli -
cher Ansprechpartner  für den Bauher -
ren und versuchen stets durch eigene 
Innovationen den Projekterfolg weiter zu 
verbessern
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MICHAEL SCHLATTER
GESCHÄFTSFÜHRER, DIPL.-WIRT.-ING.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHÄFTSFÜHRER, DIPL.-WIRT.-ING.

DAVIDE ROSATO
IMMOBILIENMAKLER - MARKETING & VERTRIEB

MICHAEL SCHLATTER
GESCHÄFTSFÜHRER, DIPL.-WIRT.-ING.

SARAH PELLATON
MARKETING UND BACKOFFICE

SCHLATTER IMMOBILIEN
UNSER PROFIL

“Beratung sollte nie einen Selbstzweck erfüllen, sondern immer einem inhaltlichen Ziel dienen”

Betrieb der ETH Zürich anzunehmen. 2018 gründete 
Michael Schlatter die OS Real Estate GbR mit dem 
Sitz in Klettgau Deutschland. Die Schwerpunkte der 
Firma lagen dabei auf der klassischen Vermarktung 
und Vermittlung von Immobilien sowie auf der 
Beratung von Bauherren und Investoren. Aufgrund 
der starken Nachfrage und des ständig wachsenden 
Auftragsvolumens in den Regionen Waldshut-
Tiengen, Hochrhein und Hochschwarzwald, hat sich 
Michael Schlatter 2019 dazu entschieden, die OS 
Real Estate GbR aufzulösen und mit der Schlatter 
Immobilien GmbH und seinen innovativen und 
professionellen Mitarbeitern den nächsten Schritt zu 
gehen. Die Schlatter Immobilien GmbH soll dabei für 
einen verlässlichen und professionellen Partner im 
Bereich des klassischen Maklergeschäfts sowie in 
den Bereichen Verwaltung von Gewerbeimmobilien, 
Bauprojektmanagement und Immobilien 
Projektentwicklung stehen. Dieses ganzheitliche 
Immobilienbüro mit Sitz in der Amthausstraße in 
Waldshut hat sich hohe Ziele gesteckt und möchte 
zukünftig sowohl für private Verkäufer und Vermieter 
als auch für Immobilien Profis die erste Adresse am 
Hochrhein werden. Kurzum, Schlatter Immobilien - 
spürbar anders!”

Michael Schlatter hat zunächst Immobilientechnik 
und Immobilienwirtschaft an der Universität 
Stuttgart mit den Schwerpunkten Bauphysik, 
Baubetriebslehre sowie Immobilienbewertung 
studiert. Anschliessend hat sich der junge Diplom-
Wirtschaftsingenieur der Beratungsfirma Valteq 
GmbH als Consultant in den  Bereichen Technische 
Due Diligence  Prüfung, Projektmanagement und 
Immobilien- Projektentwicklung ang eschlossen. 
Nach zwei Jahren verlegte Michael Schlatter seinen 
beruflichen Schwerpunkt in die Schweiz und begann 
im Real Estate und Facility Management Consulting 
bei der RESO Partners AG in Zürich. Nach mehr als 
zwei erfolgreichen Jahren bei der RESO Partners 
AG hat sich Michael Schlatter dazu entschlossen 
ein Stellenangebot in der Geschäftsleitung der Abt. 
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Allgemeine Geschäftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern Ihnen, dass wir Ihre Daten nur für den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte 
weitergeben. Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine 
und Auskünfte erfolgen unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tätigkeit der Schlatter 
Immobilien GmbH beträgt die Vermittlung- bzw. Nachweisgebühr bei Kauf 3,57 %. inkl. MwSt. 
von 19 % aus dem Kaufpreis und bei Miete 1,19 Monats (netto-) Kaltmieten inkl. 19 % MwSt. Der 
Interessent erklärt sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und 
ein erfolgsabhängiger Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der 
Widerrufsfrist, entsteht.

2. Widerrufsbelehrung für Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu 
widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. 
ab dem Tag der Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns, Schlatter 
Immobilien GmbH, Amthausstr. 3, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels 
einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) über Ihren 
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht 
es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufs vor Ablauf der Widerrufsfrist 
absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Amthausstr. 3, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschäftsverkehr 
mit ihm betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine 
Bestimmung dieses Vertrags unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gültigkeit 
des Vertrags im Übrigen dadurch nicht berührt. Die Vertragspartner haben die unwirksame 
Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und wirksame Bestimmung zu ersetzen.



Warum Sie sich für uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir können Ihnen aufgrund breitgestützter 
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management 
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE 
KONTAKTAUFNAHME

Amthausstr. 3

79761  - Waldshut

+49 (0) 7751 929 90 50

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de


